














AK REAL ESTATE
Zatacznik nr 1

co przedstawiajg zatgczone zdjecia prezentujace objety niniejszymi uwagami Nieruchomos$é z “lotu
ptaka” stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszych uwag. Wprowadzenie strefy na terenie
Nieruchomosci stanowi naturalne uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
Dodatkowo, od strony potudniowej teren powigzany jest funkcjonalnie z obszarami zieleni, co sprzyja
tworzeniu zrownowazonego uktadu urbanistycznego.

Proponowana przez Inwestora zmiana przeznaczenia stanowi réowniez odpowiedZ na rosngce
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na terenie Wroctawia, umozliwiajgc rozwdj funkcji
mieszkaniowych w dobrze skomunikowanej i zurbanizowanej strukturze miasta.

UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Inwestor jest witascicielem Nieruchomosci nr 1 a ponadto na podstawie przedwstepnej umowy
sprzedazy Nieruchomosci nr 2 zawartej w dniu 31.01.2024 R. (Rep. A nr 761/2024), Inwestor
zamierza naby¢ prawo wiasnosci Nieruchomosci nr 2.

Zgodnie z uchwalonym czternascie lat temu, obowigzujgcym MPZP (uchwata XXVI/603/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 12.05.2012 r - dalej jako ,,MPZP”) mozliwa jest obecnie realizacja jedynie
funkcji ustugowej.

Na Nieruchomosci Inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje polegajacg na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi,
chodnikami i niezbedng infrastrukturg techniczng (dalej jako ,Inwestycja”). W celu realizacji
Inwestycji niezbednym jest wprowadzenie zmian do obowigzujgcego od czternastu (14) lat na terenie
Nieruchomosci Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w zakresie przeznaczenia

Nieruchomosci.

Zwazywszy, ze w celu realizacji Inwestycji, Inwestor zamierza zlozy¢ w trybie art. 37ea ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdzn. zm.) (dalej jako ,upzp”) wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
na mocy ktérego Inwestor bedzie uprawniony do realizowania Inwestycji (dalej jako ,ZP1”). Do
przeprowadzenia procedury ZPIl zgodnie z zamierzeniami Inwestora, niezbednym jest, aby nastgpita
zmiana funkcji w konsultowanym projekcie planu ogélnego, dzigki czemu Inwestor mégtby zawrzeé z
Gming Wroctaw umowe urbanistyczng (dalej jako ,Umowa”), na mocy ktérej Inwestor zrealizuje
inwestycje uzupetniajgcg w rozumieniu art. 37ed upzp (dalej jako ,Inwestycja uzupetniajgca”).
Proponowana przez Inwestora warto$¢ inwestycji uzupetniajacej zostata zadeklarowana w kwocie

ktére to $rodki zabezpieczg potrzeby mieszkancow
zaplanowanej Inwestycji mieszkaniowej oraz poprawig sytuacje komunikacyjng i infrastrukturalng
dzielnicy Gaj w tym Nieruchomosci objetej niniejszymi uwagami. O$wiadczenie Inwestora o
gotowosci do zawarcia Umowy Urbanistycznej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego wniosku.
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1.Inwestor zobowigze sig¢ do realizacji Inwestycji uzupetniajgcych dla Inwestycji
mieszkaniowej w porozumieniu z Gming Wroclaw.

2.Inwestycje uzupetniajgce zabezpieczg potrzeby mieszkancow zaplanowanej Inwestycji
mieszkaniowej oraz poprawig sytuacje komunikacyjng, infrastrukturalng oraz edukacyjng
Nieruchomosci.

3. Inwestor deklaruje naktady na wszelkie wskazane przez Gming Wroctaw Inwestycje
uzupetniajgce w kwocie do

4. Inwestycje uzupetniajgce beda $cisle powigzane z realizacjg Inwestycji mieszkaniowej i
beda realizowane w powigzaniu z jej poszczegélnymi etapami, okreslonymi w zatgczniku
do Umowy (dalej jako ,,Etapy Inwestycji mieszkaniowej”).

5. Zgodnie z Umowa, Inwestor bedzie miat prawo do ustalania tempa realizacji poszczegdlnych
Etapéw Inwestycji mieszkaniowej, co wynika¢ bedzie z jej rozmiaréw i charakteru procesu
budowlanego, z zastrzeieniem, iz Inwestor zobowigzany jest do zachowania ustalonych
pomiedzy Stronami terminéw realizacji Inwestycji uzupetniajacych, opisanych w Umowie jako
powiazania poszczegélnych Inwestycji uzupetniajacych z Etapami Inwestycji mieszkaniowej.

6. Inwestor zobowigze sie do realizacji Inwestycji uzupetniajgcych zgodnie z przepisami
prawa, w tym przepisami upzp, w zakresie uzgodnionym z Zarzgdem Drég i Utrzymania
Miasta we Wroctawiu, z Wydziatem Przedszkoli i Szkét Podstawowych Urzedu Miasta
Wroctawia (w przedmiocie zwigzanym z realizacjg Inwestycji uzupetniajgcych w zakresie
edukacii) i z MPWiK Wroctaw (w przedmiocie zwigzanym z realizacjg inwestycji sieciowej).

7.Zgodnie z Umowa Gmina Wroctaw zobowiaze si¢ do aktywnego dziatania i udzielenia
Inwestorowi niezbednych zgéd, informacji i pefnomocnictw, w celu sprawnego
przeprowadzenia procesu inwestycyjnego w zakresie realizacji Inwestycji uzupetniajgcych

8.Zgodnie z postanowieniami Umowy, w wypadku gdy, dojdzie do zmiany podmiotu
legitymujgcego sie prawem do dysponowania Nieruchomosécig i na cele budowlane lub
przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowe na inny podmiot (w zwigzku ze sprzedaza
Nieruchomosci lub na mocy jakiegokolwiek innego porozumienia zawartego pomiedzy
Inwestorem a osobg trzecig) lub gdy dojdzie do jakichkolwiek przeksztatcen po stronie
Inwestora, w szczegélnosci w postaci: zmiany formy prawnej prowadzenia dziatalnosci,
potgczenia Inwestora z innym podmiotem lub jego przeksztatcenia, podmiot trzeci
realizujgcy Inwestycje lub podmiot powstaty po przedmiotowych zmianach wstgpi w ogot
praw i obowigzk6w Inwestora wynikajgcych z Umowy (w czesci lub w catosci), co nastagpi z
mocy prawa w przypadkach przewidzianych obowigzujgcymi przepisami prawa
(potgczenie, przeksztatcenie) lub potwierdzone zostanie umowg o przejecie dtugu i
wstgpienie w prawa wynikajgce z Umowy, zawartg za uprzednig odrgbng zgodg Gminy

Wroctaw.
Z powazaniem,
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