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dowy pozornie nie odstaja od dotychczasowych pod wzgledem powierzehni | kubalury mozliwe) i;abﬁ:zmés
przcze wszystkim diamelralng zmiana Jest jednak przeznaczenie dzialki z uslugowej na mieszkaniowd :naczenlem
povierzchownie uzasadnionym byloby dopuszczenie lej inlensywnosci zabudowy, ograniczajac prze nym jesl
lokalizowanie inweslyc) uslugowych, przydatnych bylowo dla mieszkancow osiedla, o tyle catkowicie sprzecz byudchwy
umozliwianie zlokalizowania polezne) inweslyc) | specyfikacyi niczym nieuzasadniong) wzgledem istniejgce) za
osiedlowe)

Ponadio aklualna polityka urbanislyczna Wroclawia calkowicie wyklucza umozliwienie realizacyi te) W,f'g’;ig
inweslycjine lerenie Istnigjgeych juz osrodkow mieszkalnych Umozliwienie zlokalizowania na tym terenie ';wla i
dodatkowej | nadwyzkowe), ale | nieporéwnywalnie intensywniejszej zabudowy catkowicie s\przg:: osledll
dotychczas podejmowanym przez miasto slusznym decyzjom blokujacym inwestycje dewastacyjne dia
mieszkaniowych juz dlugo istniejacych i posiadajacych swéj utrwalony lad urbanistyczny.

Wroclaw od okolic 2023 roku wprost inicjuje | wspiera ochrong osiedli b!okquCh ' .czaséw PR;" J::;\t:’)
polityka godna pochwaly, biorac pod uwage makro planowanie przestrzenne w inwestycjach tamtyc ’cz oraz
dbajace o uzyskanie optymalnej intensywnosci zabudowy w stosunku do dostepnych 'Oka”l‘)'e us ugrwme
terenéw zielonych. Jak chotby wzgledem dzialan Wroclawia mozna bylo przeczytaé chocby ,W S L
www wroclaw.pl - Coraz wigcej wroclawskich osiedli blokowych z czaséw PRL zoslaje objetych oc )ml,;a ple
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego. Tylko od poczatku 2023 roku Rada Miejska uchwa /z CZ sri‘/
takie plany miejscowe, obowigzujace na laczne) powserzchni ponad 50 ha W’opracowamu jest kolejnyc Zze
plandw - facznie na ponad 100 ha. a o na pewno nie koniec. Cel: chroni€ ich zielen, ulrzymac spojny uklad zabudowy,
W lym uniemozliwic zabudowe licznych skwerdw | zielericow Tam gdzie jest polrzeba - dac mozliwosc doposaZenla
w brakujace funkcje uslugowe () Innym charakterystycznym elementem lych osiedli sg czylelne relacje budynkéw
mieszkalnych i uslug: sa wysokie bloki 1 ,runo’, czyli wolnostojace budynki, zazwyczaj jedno- lub dwukondygnacyjne,
w ki6rych powstawaly sklepy | punkly uslugowe. (~Przemyslaw Malyja) (.) Osiedla z czasow PRL czeslo sg
pomyslane w len sposob, ze do waznego obieklu handlowego, usfugowego, szkoly czy przedszkola mozna doys¢, nie
przekraczajgc 2adnej ruchliwe) ulicy — Dlatego wazne Jjesl, by je chroni¢ | wzmacniaé. Nie lylko funkcjg Takzt,e przez
zagwarantowanie w planach miejscowych odpowiednich polaczer pieszych — podkres$la Przemysfaw Matyja.

Wroclaw prezentowal aktywnie te polityke urbanistyczng takze w ramach dzialan .fqrmalnych przed
rozpoczeciem prac nad planem ogélnym, w szczegéinosci przystepujgc do opracowania miejscowych ?lanéw
zagospodarowania przestrzennego wiasnie w tym celu dla osiedli: Szczepin w rejonie ui. Poznanskiej.i
Czarneckiego; Polanka; cze$¢ Gadowa przy ul. Na Ostatnim Groszu; Popowice w rejonie ul. Wejherowsklej |
Niedzwiedzie|, Osiedle Przyjazni.

Kozandéw stynie we Wroclawiu z bliskos$ci Odry i parkéw, jak réwniez z dalece utylitarnie rozplanowanej
intensywnosci | lokalizacji istniejgcej zabudowy. Osiedle to zostalo zaprojektowane i wybudowane z
uwzglednieniem nalezyle] przestrzeni niezabudowanej | zielonej wzgledem liczby Iudnos$ci i gestosci
zabudowy centralnej. Uklad osiedla odznacza sie swoistg homeostazg lgczgcyg przestrzen | uslugi
dopasowane do liczby ludno$ci. Kozanéw spelnia wszystkie wyzej wymienione przez autora artykulu, a
powolywane niejednokrotnie przez samych przedstawicieli Wroclawia, kryteria dla ochrony tego osiedla
przed inwestycjami, szczegdlnie tymi, okre$ianymi w jezyku popularnym: , patodeweloperskimi”,

Opis | wypowiedzi przedslawione wyzej pochodza ponadto z wywiadu udzielonego przez Pana Przemyslawa Matyje
— Dyreklora Wydzialu Planowania Przestrzennego i Urbaniste Miasta Wroclawia. Zaréwno deklaracje o polityce
urbanistyczne] Wroclawia wynikajace z tych wypowiedzi, jak réwniez podejmowane przed planem ogoélnym dzialania
formalne Wroclawia sloja w absurdalnym poniekad kontrascie do aktualnie Zaproponowanego przeznaczenia dziatek
objetych wnioskiem. Proponowana aklualnie tre$¢ Planu Ogélnego w zakresie dzialek objetych uwagami dazy na
wszyslkich mozliwych szczeblach do zakiocenia homeostazy urbanistycznej Kozanowa, opisane] w poprzednim
akapicie. Nie tylko bowiem zoslanie dopuszczone wybudowanie obiektu o skrajnie odstajgcych od otoczenia
gabarylach, ale tez wybudowanie obiektu nie o przeznaczeniu uslugowym | uzytkowym dla mieszkancow, ale
mieszkalnego, dodajac ogromng liczbe mieszkan | pojazdéw nalezgcych do potencjalnych mieszkarncow. Kozanow
nie jest przygolowany urbanislycznie na zadne z powyzszych. Zaréwno liczba obiektow uslugowych nie jest
doslosowana do obslugi dodalkowych mieszkan z dopuszczalnej ich prawem liczby, jak réwniez infrastruktura
drogowa nie daje perspektyw na obsluzenie mozliwej liczby dodatkowych pojazdéw potencjalnych mieszkancow.
Problem ten dotyczy zarowno kweslii przepustowosci ulicy Kozanowskie| i jej wjazdéw w ulice Pilczycka, jak i kwestii
dostgpnych miejsc parkingowych, kiére juz leraz stanowia zauwazalny problem na osiedlu. Spowoduje to pogorszenie
komfortu zycia mieszkaricéw Kozanowa, zaréwno dolychczasowych, ktérych stuszny interes winien by¢ chroniony
jak i potencjalnych nowych mieszkaricow dopuszczanej przez Miasto inwestycji na terenie Kozanowskiej 69. ;

Pov trzecie, zabudowa o proponowanej dopuszczalnej kubaturze w istotn
osiedla, a takze negatywnie wplynela na zagadnienia ochrony przyrody.

Chocby z perspektywy budynkow ul. Kozanowskiej 73 - 93 oraz ul. Dzielnej 1 -
jatkimkqlwiel;] ;:rzzzna;czeniu z dopuszczeniem jego wysokosci 40 melréw, czy
olaczajgeych ¢ dzialke, spowoduje niepowelowane szkody w widocznym z tyc ; j

bpwuem. budynki te w kierunku ul, Kozanowskiej ssyprzy niskigs zabtxd:veredygla(ﬁwS‘gggg\ft:j‘ek?sbe;'a‘:e
niezakliécony widok na tereny zielone, rozciggajgce sie od osiedla, az do Odry. Proponowane paramet J
zabudoyvy pozwolg na posadowienie budynku calkowicie zakrywajgcego widoczno$é terenéw zielon ch r\;
rzecz widoku mieszkaricow tych budynkéw na olbrzymi budyn mieszkalny o parametrach 70% powi)'erzé}?ni .
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29 dopuszczenie budowy budynku o
nawel wysokosci samych budynkéw
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- Szezegotowe informacje doty
FhEnaczania w pkt 2° wiiosku
whiosku o zmiang akiu (pkt :
‘zagospodarowania przestizenne
- fewilalizac)i (pkt 3.2).









