


7.1. Tresco...

PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami we Wroctawiu wnosi o uwzglednienie uwag dla
dziatek, bedacych w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszego pisma.

Whnosimy o ustalenie obszaru uzupetnienia zabudowy dla wszystkich nieruchomosci PKP S.A.
nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczes$nie, w zwigzku z prowadzonym projektem deweloperskim Wroctaw Robotnicza, ktéry jest
realizowany przez Xcity Investment Sp. z 0.0. wnosimy dodatkowo o uwzglednienie nastepujacych uwag wraz
z uzasadnieniem dla dz. 14/5 (026401_1.0001.AR_11.14/5) i 13/30 (026401_1.0001.AR_9.13/30), obr. Stare
Miasto, M. Wroctaw:

1. Strefa planistyczna: zmiana klasyfikacji strefy (w tym zlikwidowanie strefy Sl)

Wnosimy o zaliczenie catej powierzchni dziatek nr 14/5 i 13/30, obr. Stare Miasto, do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

Uzasadnienie: Obie dziatki lezg w granicach historycznego centrum  Wroctawia,
w  bezposrednim sasiedztwie zabudowy o mieszanym charakierze ustugowo-mieszkalnym,
z dominacjg zabudowy wielokondygnacyjnej. Projektowana strefa winna odzwierciedla¢ faktyczny charakter
obszaru oraz potencjat wynikajacy z centrycznego pofozenia. Zbyt restrykcyjna klasyfikacja — w tym zwilaszcza
zaliczenie do stref o nizszej intensywnosci zabudowy — jest nieuzasadniona merytorycznie i stanowi
nieakceptowalne ograniczenie prawa wiasnosci. Wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej pozwoli na
zastosowanie parametréw wiasciwych dla srodmiejskiej tkanki miejskiej, zgodnych z otaczajgcym kontekstem
urbanistycznym.

2. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: zmiana parametru

Whnosimy o ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie nizszym niz
70% powierzchni dziatki budowlanej, co odpowiada faktycznemu zagospodarowaniu zwartej zabudowy
$rédmiejskiej w centrum Wroctawia.

Uzasadnienie: Obowigzujgce zapisy studium oraz kontekst urbanistyczny potwierdzaja, ze obszar
historycznego centrum charakteryzuje sie wskaznikami zabudowy siegajgcymi 80-95% powierzchni dziatek.
Ustalanie nizszych wskaznikéw — charakterystycznych dla zabudowy podmiejskiej lub osiedlowej — stanowi
wewnetrzng sprzeczno$c¢ z zaktadang polityka rewitalizacyjng i zwartosci miejskiej. Wysoki wskaznik zabudowy
ogranicza konieczno$¢ poszerzania terenéw zainwestowanych, a tym samym realizuje postulat
zréwnowazonego rozwoju.

3. Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ): objecie obu dziatek
Whnosimy o objecie dziatek nr 14/5 i 13/30 obr. Stare Miasto obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Uzasadnienie: Objecie dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy jest warunkiem koniecznym do
mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy zgodnych z postulowanymi parametrami, w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego rejonu. Zaniechanie wyznaczenia
OUZ dla dziatek zlokalizowanych w historycznym centrum, w otoczeniu ciggtej zabudowy miejskiej, bytoby
sprzeczne zaréwno z charakterem obszaru, jak i z celem instytucji OUZ, przewidzianej wtasnie dla terenow
zurbanizowanych wymagajacych uzupeinienia struktury zabudowy.

4. Zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej

Whnosimy o ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC) na poziomie nie
wyzszym niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek zlokalizowanych w strefie $rodmiejskie;j,
z dopuszczeniem zaliczania do PBC zielonych dachéw, $cian zielonych oraz zielonych taraséw zgodnie z § 3a
rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych.

Uzasadnienie: Wysoki wymagany udziat PBC w zabudowie $rédmiejskiej prowadzi do faktycznego
ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych bez proporcjonalnej korzysci ekologicznej. Centrum Wroctawia
historycznie charakteryzowato sie $ladowym udziatem terendéw zielonych w granicach dziatek — rola ta
realizowana byla i jest przez parki, skwery oraz zielen uliczng w przestrzeni publicznej. Jednoczesne
dopuszczenie zaliczania do PBC elementéw zieleni na obiektach architektonicznych pozwala na realne
wdrozenie polityki klimatycznej bez blokowania potencjatu inwestycyjnego.

Zwracamy sie o uwzglednienie PKP S.A. Oddziatu Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu
jako organu opiniujagcego w procedurze sporzgdzania aktéw planowania przestrzennego
w zakresie dotyczgcym sposobu zagospodarowania obszaréw kolejowych i terenéw przyleglych do obszarow
kolejowych, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 6a o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PKP S.A. jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zarzgdza gruntami, o ktérych mowa w pkt. 12

Zatacznika nr 1 do Ustawy o transporcie kolejowym zawierajgcym wykaz elementéw infrastruktury kolejowe;j
tj. gruntami oznaczonymi jako dziatki ewidencyjne, na ktérych znajdujg sie elementy infrastruktury kolejowe;j



























































