


7. TRESC PISMA

7.1. Zwracamy sig z wnioskiem o uwzglednienie nastepujgcych uwag, opisanych w pkt. 7.2 i 7.3:

® przeznaczenie dziatek nr pod strefe zieleni i rekreacji (SN), celem utworzenia Parku Otawskiego
—pkt. 7.2.1i pkt. 7.3.1

= likwidacje obszaru uzupetniania zabudowy 41 OUZ na osiedlu Rakowiec — pkt. 7.2.2.i7.3.2

Uzasadnienie utworzenia Parku Otawskiego:

Park Ofawski to spoteczna idea mieszkaricow naszego osiedla, ktéra odbita sie szerokim echem
w miescie. Za sprawg kilku oddolnych petycji kazdorazowo uzyskiwata poparcie kilkuset os6b. Pomyst zaktada
zagospodarowanie na cele spoteczne przestrzeni zdegradowanej, jakg stanowig dawne tereny PKP, nieoficjalnie
ogolnodostepne. Przez lata nieuzytkowania przez PKP, na tym obszarze powstata swoista enklawa zieleni,
uzytkowana przez mieszkaricow Przedmiescia Otawskiego i nie tylko. Teren jest przez nich uzytkowany jako
miejsce spaceréw i rekreacji, cechuje go niemaly udziat zieleni wysokiej, a zatem jest to nieformalny park
naszego osiedla. Idea zrodzita sie naturalnie, za$ parkowi sami mieszkaricy nadali nazwe.

U schytku pandemii — jako ze na w/w dziatkach obowigzujg warunki zabudowy — wiasciciel terenu
(PKP) rozpoczat stopniowg sprzedaz dziatek pod gestg zabudowe deweloperskg, praktycznie bez zieleni.
Okoliczni mieszkaricy utracili wiec wiele sposréd terenéw spacerowych. Nie wszystko jednak zostato
zabudowane - z kilku wzgledow.

Po pierwsze, najwigksze skupisko zieleni wysokiej pozostato nienaruszone — zapewne z powodu braku
optacalnosci wycinki dla potencjalnych inwestoréw.

Po drugie, przez $rodek, po diugosci najwiekszej dziatki AR_42.4/153 oraz sgsiednich, przebiega napowietrzna
linia  wysokiego napigcia, ktérej przelozenie do gruntu réwniez wydaje sie nieoptacalne.
Po trzecie, w odleglosci 20-30m od toréw przebiega strefa akustyczna o podwyzszonym poziomie hatasu,
niezdatna do zamieszkania, a ponadto znajduje sie tam réwnolegta do toréw droga pozarowa, wymagana dla linii
kolejowych.

Po czwarte, na dawnych terenach PKP znajdujg sie magazyny i budynki — niektére 2-3 kondygnacyjne, o tadnej,
industriainej, zabytkowej architekturze oraz fragmenty dawnych toréw bocznicy. Przede wszystkim rozbidrka
wigkszych obiektéw wydatnie podnosi koszty dla inwestora. Z drugiej strony mieszkancy takze pragneli
pozostawienia (na cele kulturalne, edukacyjne, handlowo — ustugowe lub komercyjne) cho¢ czesci budynkow,
by upamigtnic historig oraz zadbac¢ o industrialne dziedzictwo kulturowe tego miejsca.

Wreszcie deweloperzy, ktorzy dotychczas zrealizowali lub planujg zrealizowaé inwestycje w tym rejonie
(m.in. Atal) podnoszg, iz pozostawienie istniejacej zieleni byloby rozwigzaniem korzystnym zaréwno dla nowych,
jak i dotychczasowych mieszkaricéw. Zapewnitoby bufor — ochrone przed hatasem i zanieczyszczeniem od linii
kolejowej oraz utrzymatoby zamierzony kanat przewietrzania osiedla od potudnia. Kluczowa, rzecz jasna, bytaby
dostgpno$c¢ terenéw rekreacyjnych.

Nalezy podkreslic, iz teren ma wyjatkowe znaczenie dla bioréznorodnosci, stanowigc miejsce
schronienia dla ptakéw, zajecy, liséw i saren, a jednoczesnie potudniowe ptuca osiedla. Ochrona tego obszaru
jest zbiezna z politykg miasta Wroctawia: Prezydenta i Rady Miejskiej — idea ,zieleni bez granic’(patrz; tre$é
projektu: ,Plan ogoiny miasta Wroctawia. Uzasadnienie — cze$¢ tekstowa” Wroctaw 2026, s. 7).

W zwigzku z powyzszym — podazajac za zdecydowanym i silnym gtosem naszych mieszkaricow
— wnosimy o ustanowienie na obszarze 90SK strefy zieleni i rekreacji o powierzchni min. 2-3ha, w miejscu
istniejacej zieleni wysokiej, pod linig wysokiego napiecia lub/i wzdiuz toréw. Jednoczesnie wnosimy
0 opracowanie miejscowego planu zagospodarowania dla w/w obszaru, z uwzglednieniem terenu pod Park
Otawski. Nade wszystko za$ apelujemy dla wtadz miejskich o komunalizacje terenu.

Uzasadnienie likwidaciji strefy uzupetnienia zabudowy na Rakowcu:

Rakowiec to nieduze osiedle w administracyjnych granicach Osiedla Przedmiescie Ofawskie,
ograniczone rzekami Odrg i Otawg, z dawnym kapieliskiem ,Otawka”, stadionem KKS ,Polonia’, znajdujgce sie
w otulinie Parku na Niskich takach, Lasu Rakowieckiego oraz ogrodkéw dziatkowych. Tereny te — rozpatrywane
tacznie — stanowig miejsce rekreacji i uprawiania sportu nie tylko dla mieszkarncow catego Przedmiescia
Otfawskiego, ale i wroctawian.

Rakowiec ma charakter zabudowy jednorodzinnej, co stusznie znalazio odbicie w projekcie planu
ogolnego Wroctawia jako strefa SJ. Potudniowa czgs¢ osiedla, ponizej ul. Na Niskich takach, kilka lat temu
uzyskata plan miejscowy, podczas gdy pétnocna czes¢ (powyzej) pozostata przy warunkach zabudowy. Z tego
powodu na poinocy powstaly wigksze i mniejsze skupiska budownictwa wielorodzinnego — w wigkszosci
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5-kondygnacyjnego (np. ,Malinowe Zacisze”), ktére nie koresponduje z charakterem otaczajgcej zabudowy.

Nalezy sie spodziewa¢, iz wprowadzenie obszaru uzupetniania zabudowy 410UZ na terenie
z obowigzujgcymi warunkami zabudowy tylko pogtebi ten proces, a nawet doprowadzi do jego liberalizacji — skoro
z zatozenia OUZ sg strefami wyznaczonymi przez UM Wroctawia w pierwszej kolejnosci do zabudowania.
Tytutem wyjasnienia zacytujmy fragment projektu: ,Plan ogélny miasta Wroctawia. Uzasadnienie — cze$¢
tekstowa” Wroctaw 2026, s. 43-44:

,Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze OUZ w pierwszej kolejno$ci ustalono na terenach nieposiadajgcych
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku Wroctawia
nie wyznaczono OUZ na obszarach, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, oraz na obszarach objetych przystgpieniami w sprawie sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zrezygnowano roéwniez z okreslenia OUZ na osiedlach blokowych
oraz na historycznych osiedlach (tj. Brochéw, Lesnica, Biskupin, Zacisze i Zalesie), w celu ich ochrony przed
chaotyczng zabudowa i zbytnim dogeszczaniem. Dodatkowo zrezygnowano z wyznaczania OUZ w centrum
miasta, czeéciowo w granicach osiedli Huby, Powstaricéw Slgskich, Gajowice, Przedmiescie Swidnickie,
Szczepin, Stare Miasto, Nadodrze, Przedmie$cie Ofawskie, Otbin. Uznano, ze ze wzgledu na strukture
przestrzenng przyszte zagospodarowanie tych osiedli powinno wynikaé z kompleksowych rozwigzan
urbanistycznych ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. a nie by¢ realizowane
na podstawie punktowych decyzji o warunkach zabudowy. Nie wyznaczono tez OUZ w_granicach obszaru
szczegoélnego zagrozenia powodzig i w 50-cio metrowej strefie ochronnej od watéw przeciwpowodziowych oraz
w obszarowych formach ochrony przyrody.

We Wroctawiu wyznaczono 121 obszaréw OUZ o powierzchni ponad 2638 ha. Sg one zlokalizowane
w wiekszosci poza centrum miasta, umozliwiajgc dopetnienie zabudowy w juz zdefiniowanych uktadach
urbanistycznych w ramach stref mieszkaniowych, oraz umozliwiajgc inwestycje publiczne w strefach zieleni
i rekreacji SN.”

Warto zauwazy¢, iz Rakowiec ma czytelny oraz estetyczny, historyczny uktad urbanistyczny i w petni
zastuguje na ochrone ,przed chaotyczng zabudowg i zbytnim dogeszczeniem”, na réwni z osiedlami Brochowem,
Les$nicg, Biskupinem, Zaciszem i Zalesiem. Z tego powodu wnosimy o opracowanie MPZP dla p6tnocnej czesci
Rakowca oraz likwidacje zapisu o wprowadzeniu obszaru uzupeiniania zabudowy 410UZ. Wszak
zagospodarowanie przestrzenne tego typu osiedli ,powinno wynika¢ z kompleksowych rozwigzan
urbanistycznych ustalonych w MPZP, a nie by¢ realizowane na podstawie punktowych decyzji o WZ.”

Dodatkowo, Plan ogélny Wroctawia (POG) postuluje unikanie koncentracji zabudowy
na obszarach zagrozonych powodzig (POG s. 10, s.43), a za taki nalezy z pewnos$cig uznac¢ obszar Rakowca —
od dawna pozbawionego znacznej cze$ci walu od rzeki Otawy — wzdtuz ul. Okélnej. Wnosimy zatem
o konsekwentng realizacje wskazanego postulatu, nie tylko np. na Marszowicach (POG, s.10).

Kierujgc sie gtosem naszych mieszkancow, nie widzimy przestrzeni dla dodatkowego zageszczania
zabudowy w tym rejonie, poza dotychczasowa mozliwoscig podziatu dziatek przez indywidualnych wiascicieli i ich
sprzedazy — co musiatlo sie odbywa¢ z poszanowaniem ogoélnych przepiséw, m.in. Rozporzadzenia ws.
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, czy dotychczas obowigzujgcych
na WZ wskaznikéw takich jak maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, min.
udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Rakowiec jest fadnym osiedlem, potozonym nieopodal centrum miasta, o spdjnym charakterze
zabudowy. Jest niewielki, poniewaz otoczony jest ze wszech stron przez tereny zielone, co doskonale wpisuje sie
w miejska polityke ,zieleni bez granic”. Proby ,dogeszczania” mogg doprowadzi¢ jedynie do utraty historycznego
uktadu przez osiedle, nadmiernego jego rozrostu i kolizji osiedla z terenami zielonymi, jak réwniez zwiekszenia
strat w przypadku powodzi. Uprzejmie prosimy o prowadzenie spéjnej i réwnej polityki urbanistycznej przez UM
dla wszystkich osiedli Wroctawia.

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegoétowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tre§ed
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$é
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan ogolny 026401—1/'10022 O tak Ustanowienie na cze$ci w/iw dziatek strefy zieleni
1 Wroctawia AR _42.4/183, X nie i rekreacji SN o pow. min. 2-3ha pod planowany Park
026401_1.0022 Otfawski. Ponadto opracowanie planu miejscowego
AR_42.41131 dla obszaru 90SK.







026401_1.0023.AR_2.29,
026401_1.0023.AR_2.30,
026401_1.0023.AR_2.31,
026401_1.0023.AR_2.32,
026401_1.0023.AR_2.33,
026401_1.0023.AR_2.34,
026401_1.0023.AR_2.35/1,
026401_1.0023.AR_2.35/2
026401_1.0023.AR_2.36,
026401_1.0023.AR_2.37,
026401_1.0023.AR_2.38,
026401_1.0023.AR_2.39,
026401_1.0023.AR_2.40,
026401_1.0023.AR_2.41,
026401_1.0023.AR_2.42,
026401_1.0023.AR_2.43,
026401_1.0023.AR_2.44/1,
026401_1.0023.AR_2.44/2,
026401_1.0023.AR_2.45,
026401_1.0023.AR_2.46,
026401_1.0023.AR_2.47,
026401_1.0023.AR_2.48,
026401_1.0023.AR_2.49,
026401_1.0023.AR_2.69,
026401_1.0023.AR_2.70,
026401_1.0023.AR_2.50/1,
026401_1.0023.AR_2.50/2,
026401_1.0023.AR_2.50/3,
026401_1.0023.AR_2.50/4,
026401_1.0023.AR_2.50/5,
026401_1.0023.AR_2.50/6,
026401_1.0023.AR_2.50/7,
026401_1.0023.AR_2.50/8,
026401_1.0023.AR_2.50/9,
026401_1.0023.AR_2.50/10,
026401_1.0023.AR_2.50/12,
026401_1.0023.AR_2.50/13,
026401_1.0023.AR_2.50/14
026401_1.0023.AR_2.50/15,
026401_1.0023.AR_2.50/16,
026401_1.0023.AR_2.50/17,
026401_1.0023.AR_2.50/18
026401_1.0023.AR_2.50/19,
026401_1.0023.AR_2.50/21
026401_1.0023.AR_2.50/22,
026401_1.0023.AR_2.50/24
026401_1.0023.AR_2.50/25,
026401_1.0023.AR_2.51,
026401_1.0023.AR_2.53/4,
026401_1.0023.AR_2.53/5,
026401_1.0023.AR_2.53/6,
026401_1.0023.AR_2.53/7,
026401_1.0023.AR_2.53/8,
026401_1.0023.AR_2.53/9,
026401_1.0023.AR_2.53/10,
026401_1.0023.AR_2.53/11,
026401_1.0023.AR_2.54/6,
026401_1.0023.AR_2.54/7,
026401_1.0023.AR_2.54/8,
026401_1.0023.AR_2.54/9,
026401_1.0023.AR_2.54/10,
026401_1.0023.AR_2.54/11,
026401_1.0023.AR_2.54/12,
026401_1.0023.AR_2.54/13,
026401_1.0023.AR_2.54/14,
026401_1.0023.AR_2.54/15,
026401_1.0023.AR_2.54/16,
026401_1.0023.AR_2.54/17,















