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7.2. (Nieo ownqzkowo) w przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ ka.zda Z kolumn tabeli, "L"V"'L ft

Szczegtlowe informacje dotyczace tresm pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2 7.2.3. Czyteren 7.2.4. Treics
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub cbejmuje calosé
dziatek dziatki Jub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych’
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7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeinic kéZda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pki 2: wnjosku do projektu aktu {pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu {pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1} lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego [ub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa |ub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego [dentyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny
gminy lub dziatki lub dziafek | obejmuje calosé | przeznaczenia udziat wysokosé udzia}
L miejscowego ewidencyjnych dziatkt lub terenu {albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
p- planu dziatek symbol ub zabudowy [%4] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych? |  symbole klasy czynngj [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencii w niniejszej sprawie za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r, o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344),

9. ZALACZNIKI

0O  Pelnemocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub petnomocnictwe do dorgezen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 1. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r, poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika,

[0 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

O  (Niecbowigzkowo). Okreslenie granic ferenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej fub dzialek ewidencyinych.
E  (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki -~ w przypadku zaznaczemia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.?
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Czesé tekstowa uwagi do Planu Ogoblnego stanowiaca integralny element urzedowego
formularza i zalacznik do formularza

Uprzejmie wnosze o wprowadzenie do tresci Planu Ogdlnego Wroctawia dla obszaréw
wymienionych w czesci wstepnej formularza nastepujacych rozwigzan:

1 skrécenie trasy jelczanskiej/swojczyckiej zaprojektowanej pierwotnie wzdtuz ulic Strachocinskiej i
Mitoszyckiej w poprzek ulic Byczynskiej i Ceglanej; proponuje aby nowa droga przeznaczona dla
pojazddw o dopuszczalnej macie catkowitej ponizej 9 ton, zostata doprowadzona od strony
Strachocina tylko do granicy? Swojczyc z Kowalamij; krotsza;opcja ewentualna : poprowadzenie
trasy swojczyckiej, doling Widawy w sposdb wskazany na zalgczonej mapce; jezeli powyzsze
rozwigzania okazg sie zbyt skaplikowane prosze o rezygnacije z budowy tej trasy;

2 zaprojektowanie trasy olimpijskiej w taki sposéb, aby nie przechodzita przez Swojczyce sielskie
w sposob wskazany na zatgczonej mapce, wzglednie rezygnacje z budowy zaplanowanego w
poprzek osiedla Swojczyce fragmentu tej drogi ;

3 rezygnacje 2z budowy/ przediuzenia wszystkich drég wewnetrznych /publicznych
zaprojektowanych jako tgczniki pomiedzy ulicami Ceglang i Byczyriska ;

4.przeznaczenie dostepnych z ulicy Ceglanej nieruchomosci o numerach 14, 16/5 i 16 /6 25/4
(wszystkie AM 1 Obreb Swojczyce) pod przedszkole, wzglednie zespédt szkolno- przdszkoiny dla
dzieci do 10 roku Zycia oraz w zakresie w jakim nie zostang na ten cel wykorzystane, pod
zabudowe mieszkaniowa szeregowa i zielen w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng; rezygnacja z budowy chodnika uiicy Ceglanej kosztem prywatnyvch
posesji i przeprowadzenie chodnika, oraz ewentualnej $ciezki rowerowej w obrebie strefy
ochronnej rurociagéw wysokocisnieniowych

Sprzeznaczenie cbszaru pomigdzy ulicg Ceglana, a granicg Swojczyc z Kowalami obejmujacego w
szczegolnosci nieruchoms$ci o numerach: 27M, 27/2,22/1,22/3, 22/4,22/5, 13, 3, 4, 5, 6, 8,, 15.16,
17b 18, 19, 20, 25/4,40/1, 40/2 AM 1 Obreb Swojczyce, pod strefe wielofunkeyjng z zabudowsg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcs, i zielert za wyjatkiem nieruchomosci wymienionych w
punkcie 4 - tym

6 przeznaczenie obszaru pomiedzy ulica Mydlana, ulicg Mitoszycka, linia kolejowa, a granica
Swaojczyc z Kowalami obejmujacego w szczegoinoéci nieruchomosci o numerach: 3, 4, 5, 6,7. 8
pod strefg wielofunkeyjng z zabudows mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinng niska;

7. przeznaczenie nieruchomosci nr 13 AM18 Obreb Swojczyce pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng szeregowa w ramach strefy wielofunkeyjnej z zabudows jednorodzinng
zaplanowanej dla obszaru pomiedzy ulicg Mifoszycka, a torem kolejowym;

Bprzeznaczenie obszaru pomigdzy ulicami Ceglana, Mitoszyckg i Byczynska pod strefe
wielofunkeyjng z zabudowa jednorodzinng szeregowa i wolnostojaca, z wyjatkiem sktadajacej sie z
kilku dziatek geodezyjnych nieruchomosci numer 31 Am-i Obreb Swojczyce, kidrg proponuje
przeznaczy¢ pod uprawe roli zgodnie z g dotychczsowym sposobem
zagospodarowania;nieruchomosci nr 34 AM 1 Obreb Swojczyce alternatywnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i uprawe rolifwyboru dokona wiasciciel jezeli wystapi o
pozwolenie na budowe); w ten sposéb zostang w pelni wykorzystane walory ekonomiczne
przestrzeni, przy réwnoczesnym zachowaniu resztek terendw zielonych, kidrych obecnosc wplywa
na warunki zamieszkiwania i atrakcyjno$c poszczegdinych nieruchomosci.

9 przeznaczenie nieruchomoéci majacych dostep do obwodnicy wschodniej pod strefe ustugowsg

Uzasadnienie

Sposob zagospodarowania Swojczyc wplynie na ukfad komunikacyjny centrum Wroctawia i
jakos¢ zycia mieszkaricow tej gesto zaludnionej i najczesciej odwiedzane] przez turystéw czeséi
naszego miasta. WigkszoS¢ nadajgcych sie pod zabudowe nieruchomosci znajduje sie w
odlegtosci od 3 do 4 kilometréw od Placu Gunwaldzkiego. Ewentualne przeksztatcenie wszystkich
gruntéw roinych w dziatki budowlane zmniejszyloby ich artrakcyjno$§é.Czesé nieruchomosci
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gminnych, a w szczegdlnosci nieruchomo$¢ nr 31 AM1 Obreb Swojczyce, powinno byc
rzeznacvzonych na cele rolne. O atrakcyjnosci tej czesci Wroctawia decyduja: niska zabudowa o
stosunkowo niewielkiej intensywnosci; oryginalne budynki zabytkowe i objete ochronag
konserwatorskg usytuowane przy ulicach Mitoszyckiej i Ceglanej(npdom jednorodzinny przy
Mitoszyckiej 75A dostepny z ulicy Ceglanej), zielen, bliskosé terendw spacerowych w Dolinie
Widawy, niewielka odieglos¢ od Stadionu Olimpijskiego, kapieliska Morskie Oko, urzedow,
sklepéw, budynkow naukowych i dydaktycznych 3 wroclawskich uczelni, oraz dogodne poigczenia
komunikacyjne. Stale wzrasta liczba mieszkancéw. W tresci ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Studium oraz w projekcie planu ogélnego
zagwarantowano mieszkancom terenéw sielskich: dobre warunki zamieszkiwania, w tym dostep
do zieleni i sportu, ograniczenie ruchu samochodowego w szczegdlnosci ruchu ciezkiego,
zachowanie walorow ekonomicznych przestrzeni (zakaz lokowania obiektéw produkcyjnych
warsztatow magazynow....), ochrone walordw $rodowiska i krajobrazu, utrzymanie i wzmochienie
lokalnych powigzat przyrodniczych, pelaczonych ciggami pieszymi ze zgrupowaniami zabudowy
mieszkaniowej i placowkami o$wiatowymi. Zalecono unikanie planowania ulic stuzacych
jednoczesnie do obstugi komunikacyjnej zabudowy mieszkaniowej oraz zespoloéw aktywnoéci
gospodarcze]. Aktywnos¢ gospodarcza nie moze bezposrednio sasiadowaé z zabudows
mieszkaniowsg (przylad ztamania zakazu samowolny warsztat samochodowy przy ulicy Ceglanej)

Przekierowanie ruchu samochodowego z obszaréw podmiejskich, na Swojczyce,
spowodowatoby rozxtadowanie tamtejszych zatordw ulicznych Kkosztem powstania zatorow
ulicznych w rejonie Swojczyc, Kowal, Sepolna Biskupina oraz Placu Grunwaldzkiego. Dodatkowe
trasy nie sg potrzebne, dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej wroctawskich zaktadéw pracy i
sklepéw. W miejscu ziikwidowanego producenta ciggnikéw siodiowych Volvo, przy ulicy Mydlanej,
pojawit sig producent pomp cieplnych. Wszystkie elementy takiego urzadzenia, mieszczg sie, wraz
z ogniwami fotowoltanicznymi, we wnetrzu cigzaréwki o dopusczalnej masie catkowitej ponizej 9
ton. W sklepie Lidla przy Swojczyckiej nigdy nie sprzedawano towarow ciezszych niz 6
kilogramow(odkurzacze). Nielmal identyczny asaortyment ma Biedronka przy ulicy Mitoszyckiej oraz
sklepy na Biskupinie, Sepolnie i na Placu Grunwaldzkim. Wytwarzane przez 3M przy ulicy
Kowalskiej materiaty opatrunkowe sg jeszcze lzejsze. Surowce do ich produkgji oraz inne
podzespoly pochodzg z Poznania i sg dowozone od strony zachodniej, to jest od strony drogi
$5.0d strony zachodniej zaopatrywana jest Korona. Dla roziadowania zatorow ulicznych w rejonie
Strachocina, Swojczyc Sepolna, Biskupina i Placu Grunwaldzkiego. wystarczajace jest
uniemozliwienie wjazdu do Wroclawia od strony wschodnie] cigzaréwek o dopuszczainej masie
cafkowitej powyzej 9 ton oraz wprowadzenie i egzekwowanie stosownych zakazéw na
newralgicznych ulicach. Gabaryty cigzardwek,a szzegdlnosci TIR-ow sg wigkszym problemem niz
ich rzeczywista masa. Do zmniejszenia ruchu samochoddw osobowych przyczyni sie
uruchomienie dodatkowych linii tramwajowych, oraz zwiekszenie intensywnosci kurséw szynobusu
i autobuséw linii 118. Budowa TAT Swojczyce juz trwa. Zasadne jest zakazanie duzym
samochodom cigzarowym wjazdu w ulice Mitoszycka i Swojczycka oraz na wszystkie dodatkowo
projektowane drogi.

Aktualne jeszcze propozycje przebiegu trasy swojczyckiej i trasy olimpijskiej, oraz
dodatkowych drdg, ktére mialyby polgczy¢ ulice Byczyniska i Ceglang, kolidujg z zawartymi w
tekstowej czesci projektu planu ogdinego oraz strategi rozwoju Wroctawia do roku 2050 -tego,
zatozeniami. Spaliny samochodowe zawierajgce mim. weglowodory aromatyczne( dziatanie
rakotwdrcze), tlenki azotu i inne niebezpieczne zwiazki chemiczne staja sie realnym
zagrozeniem dla zdrowia ludzkiego, wraz ze wzrostem intensywnoéci ruchu pojazddw
silnikowych. Halas i drgania podioza ograniczylyby w znacznym stopniu korzystanie z
okolicznych  nieruchomosci, w sposéb zgodny =z ich  spofeczno-gospodarczym
przeznaczeniem(zamieszkiwanie | uprawa roli).Obie drogi przelotowe musiatyby zostaé
wyposazone w ekrany przeciwhalasowe na calej swojej diugosci, oraz szerokie pasy zieleni
ochronnej, co spowodowatoby koniecznos¢ poszerzenia pasa drogowegdo i znaczny wzrost
kosztow. Spadiaby wartodc wszystkich okolicznych  nieruchomosci  zabudowanych i
niezabudowanych(por art 1 u.p.z.p.).

Planowana w poprzek strefy z dominujaca zabudowag mieszkaniowa, réwnolegle do ulicy
Mitoszyckiej trasa jelczaniska (swojczycka) odcietaby wiekszo$¢ mieszkahcéw Swojczyc, od
terenéw zielonych i rekreacyjnych znajdujacych sie dolinie Widawy.PoloZenie Swojczyc sprawia,
ze ucierpiatby caly Wroclaw. Nia zakceptowano jak dotad prpozycji, przeprowadzenia tej drogi
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pomiedzy dziatkg nr 13 AM 2, a walem przeciwpowodziwym Widawy poprzez nieruchomoéci o
najnizszej cenie rynkowej. Rozwigzaniem kompromisowym bedzie skrocenie nowej drogi w
sposob wskazany na wstepie niniejszego pisma; stanie sie ona wéwczas, jako droga gminna,
jedynie uzupetnieniem ulicy Stachocifskiej i nie bedzie konkuterncyjnym dla obwodnicy
korytarzem dla ruchu tranzytowego. Wybdr pierwszego wariantu wymagaiby jedynie
zmniejszenia szerokosci pasa drogowego, co przy zatozeniu Ze trasa swojczycka fjelcziska
bedzie stuzy¢é w pierrwsze] kolejnosci samochodom  osobowym nie  bedzie
problemem.Obwodnica wschodnia jest trasg ulgi dla Wroclawia i powinna by¢ maksymalnie
wykorzystywana, w szczeg6inosci przez samochody ciezarowe. Nieruchomosci dostepne z
obwodnicy proponuje przeznaczy¢ na parkingi, hale magazynowe, skiady, hurtownie, warsztaty
samochodowestacje, stacje benzynowe, motele dla kierowcéw, co pozwoli ograniczy¢ obecnosd
ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa, istniejaca i projektowana na terenach takich jak
Swojczyce, Biskupin, Sepolno, w drugiej kolejnosci na Kowalach, a w niedalekiej przysziosci
takze na Strachocinie | Wojnowie. Trasa olimpijska, jezeli i potaczy sie z trasa swojczycka stanie
sigdodatkowym korytarzami, dla przemieszczania sie samochodéw osobowych i by¢ moze takze
ciezarowych. Dlatego musi oming¢ Swojczyce sielskie.

Dodatkowe drogi pomiedzy Ceglana i Byczynska sa zbedne. Ulice te 53 do siebie niemal
réwnolegte, dzieli je odiegto$¢ maksymalnie 400 metréw, tacza sie tyiko z Miloszycks. Budowa
dodatkowych fqcznikdw jest zbedna. W przypadku braku wystarczajgcego dostepu
poszczegdinych nieruchomosci do drogi publicznej, mozna w postepowaniu nieprocesowym
przed Sadem Rejonowym, lub w trybie umownym, ustanowi¢ shuzebnos¢ drogi koniecznej.
Wyznaczanie drég wewnetrznych w tresci planéw miejscowych, spowoduje, ze kazdy kolejny
nabywca nieruchomosci, np. developer bedzie wnioskowat o modyfikacje tych plandw

W obrebie Swojczyc mozna wyrdini¢ trzy zespoly archtektoniczne: 1)obszar
mieszkaniowo rolniczy o ukiadzie arcitektonicznym dawnej wsi, obejmujacy teren pomiedzy
torem kolejowym, a ulica Mitoszycka, oraz pomiedzy Mitoszycka, a Doling Widawy; 2)Swojczyce
matomiasteczkowe w skiad ktdrych wchodza nieruchomosci dostepne z ulicy Swojczyckiej od
skrzyzowania z Mitoszycka do toru kolejowego; 3)obszar aktywnosci gospodarczej Popiele do
ktérego zaliczono teren pomiedzy torem kolejowym, a kanatem Zzeglugowym rzeki Odry. W
obszarze aktywnosci gospodarczej dominujg magazyny, skiady, warsztaty samochodowe.Nie sa
to tereny jednorodne.W obrebie obszaru Popiele powstato osiedle Olimpia Port. Charakter
obszaru aktywnosci gospodarczej czesciowo sie zmienit i zmian tych, z uwagi na roznice cen
nieruchomosci mieszkaniowych i ustugowych nie da sie juz odwrécic.

Nadal nie rozwigzano problemu podmiotéw z szarej strefy gospodarczej prowadzacych
dziatalnos¢ raZzgco sprzeczng ze spoteczno - gospodarczym charakterem zajmowanych
nieruchomosci, znajdujgcych sie w sielskiej{mieszkaniowo - rolniczej) czesci Swojczyc. Na
dziatkach o numerach 21/1, 22/}, 22/3i 27/2 wzniesiono samowolne obiekty budowlane -
wasztaty samochedowe. Dla nieruchomosci ustugowej obejmujace] dziatki nr 16/5, 16/6 i 14,
25/4 ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie z ulicy Ceglanej, wydano zezwolenie,
wylgcznie na przechowywanie we wnetrzu budynku magazynowego rzeczy ruchomych
matogabarytowych, ale zakres faktycznie prowadzone] dziatalnosci jest szerszy.

Jezeli pod zabudowe mieszkaniowazostanie przeznaczona, nieruchomo$¢ , na ktorej
usytuowano, legalny obiekt ustugowy, to jej wiasciciel zachowa uprawnienie do uzytkowania
budynku w sposdb dotychczasowy i dokonywania remontéw. Zakazana bedzie zmiana
nastepujgcych parametréw: wysokosc giownej kaletnicy dachu, szerokosc elewacji frontowej,
liczba kondygnacji, liczba pomieszczent, kubatura budynku . Do ewentualnej rezygnacji z
prowadzenia legalnej dzialalnoSci gospodarczej, w dotychczasowym zakresie, moze skionic
wiasciciela, wzrost ceny rynkowej nieruchomosci, przeznaczonej w planie ogéinym, a nastepnie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na cele mieszkaniowe. Tylko
samowolnemu obiektowi budowlanemu grozi¢ bedzie wyburzenie.

Plan og6lny, uwzgledniajacy powyzsze propozycje, umozliwi zachowanie najwazniejszych
zalet istniejgcego ukiadu architektonicznego oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni i bedzie
wskazdwka, dla podmiotéw projektujacych nowe piany miejscowe, wzglednie zajmujgcych sie
modyfikacjg juz uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowanie przestrzennego(stosowny

wniosek juz ztoZzono).
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