


7.1.

Trescd Wnosze; pomzsze uwagl do pro;ektu Planu Ogolnego Miasta Wroctawm
- 0 objecie Dziatki wym. w pkt 4.1., 7.2.2. i 7.3.2. odrgbnym wydzieleniem strefy uslugowej SU;
- o ustalenie dla tego postulowanego wydzielenia SU ponizszych wskaznikow zagospodarowania terenu
i parametréw zabudowy: - maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 6,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
- maksymalna wysokosé zabudowy: 55 m (dominanta),
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- o utrzymanie objecia Dziatki obszarem zabudowy srédmiejskiej (10Z3).

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szezegotowe informacie dotyczace tresci pisma w adniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.22. 7.2.3. Czy teren 7.2 4 Trese®
aktu planowania ldentyfikator objety pismem
Lp. | preestzennego dzialki lub obejmuije catosé
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?
X tak Whnosze ponizsze uwagi do projektu Planu
Plan Ogélny | 026401_1.0022. . Ogélnego Miasta Wroctawia: - o objecie Dziatki
" AR_13.4/1 O nie - -
1 | Miasta nowym wydzieleniem SU,
Wroclawia - - 0 usfalenie dla tego wydzielenia SU ponizszych
PROJEKT wskaZnikéw zagospodarowania terenu

i paramefréw zabudowy: - maks. nadziemna

infensywnosé zabudowy: 6,5;

- maks. udziat powierzchni zabudowy: 70%,

- maks. wysokosé zabudowy: 55 m {dominanta),

- min. udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%,

- 0 utrzymanie objecia Dziatki obszarem

zabudowy $rodmiejskiej (1028).

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelnié kazda z kolumn tabeli,

Szczegdlowe informacje dolyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2; wniosku do projektu aktu {pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2} lub
wniosku o zmiang aktu (pki 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pki 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2 7.3.3.Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5 7.386. 7.3.7.
planu ogdlnego |dentyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy jub dziatki lub dziatek | obejmuje calos¢ | przeznaczenia udziat wysokosé udziat
Lp migjscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy {m] powierzchni
’ planu dzlatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych? | symbole klasy czynngj [%]
przesirzennego preeznaczenia
terenu)®
;1 | Plan Ogélny 0214‘:11_;-2'322- étaF pr?:;eolftowana projektowany | projektowana:| projektowana:
Miasta 13, nie WP w PO: 40%; | 40m; 30%;
Wroclawia - 2128w, postulowany | postulowana} postulowana
PROJEKT posfulowana | wnoszong wnoszona WRoszong
wnoszong uwaga dla uwaga dia uwaga dia
uwaga: nowe | nowego nowegdo nowego
wydzielenie | wydzielenia | wydzielenia } wydzielenia
SU - strefa SU: 70% SU: 55m SU: 30%
ustugowa {dominanta)
oraz OZS

' 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ . -~

[0 Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elekironicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
Z 2020 r, poz, 344).



9. ZALACZNIKI
0  Pefnomocniciwe do reprezentowania skiadajacego pismo lub pelnomocnictwe do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez pelnomocnika.

3 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbows] od pelnomocniciwa - jeZeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu chjgetego pismem jako czeéci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyinych.

X (Niecbowigzkowo). Inne zalgczniki — w preypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.?
1) Studium krajobrazowe rejon ul, Stanisfawa Matachowskiego.

2)  Rapori wsigpny dla opracowania analityczno-koncepcyjnego dia nieruchomoséei zlokalizowanej przy ul. Matachowskiego 11 we Wraclawiu
{dziatka nr 4/1, obreb potudnie).

3)  Studium moliwosci rewaloryzacii przestrzennej zespolu Dworca Gorneslgskiego warz z dziatkg przy ul. Stanisfawa Matachowskiego 11
we Wroclawiy,

4y Pismo nr ewid. 00127036/2022/W dot. Mozliwosci realizacji inwestycji w zwigzku 2 opracowanym misjscowym planem zagospodarowania
przestrzennago w rejenie ulicy Stanistawa Matachowskiego.

1. UZASADNIENIE: Zaprojektowane objecie Dziatki Spokki jednym wydzieleniem planistycznym
(ti- 21128W) z sasiadujacymi z nig od strony wschodniej dziatkami o ekstensywnej (i zapewne podlegajgce]
ochronie) zabudowie, powoduje obecne zaprojektowanie dla tego wydzielenia wskaZnikow
zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy znacznie nizszych niz dla wszystkich nieruchomosci
w sasiedztwie. Proponowane obecnie wskazniki intensywnosci zabudowy dia przedmiotowej Dziadki wydajg sie
by¢ determinowane ogdlnymi wytycznymi ochrony uktadu historycznego Przedmiescia Ofawskiego, jednakze
nalezy zauwazy¢, Zze znajdujgcy sie na niej obiekt Spélki nie posiada istotnych wartoéci kulturowych,
co potwierdzajg opinie ekspertdw w tym zakresie. W zwigzku z tym zwigkszenie parametréw zabudowy
pozwolitoby na architektoniczne uatrakeyjnienie tego rejonu i pelng rewitalizacje terenu obecnie zdegradowanego,
przy jednoczesnym zachowaniu dbato$ci o kontekst urbanistyczny. Z tego wzgledu Spéika wnosi uwage
o objecie przedmiotowej Dziatki nowym wydzieleniem strefa uslugowsg SU oraz ustaleniem dla tego
nowego wydzielenia SU wskaznikéw i parametréw nawiazujacych do tych ustalonych w sasiedztwie
- zweryfikowanych wstepnie metoda projektowa faktycznej mozliwosci zagospodarowania i zabudowy
przedmiotowej $rddmiejskiej Dziatki. Przeznaczenie tej Dziatki na zabudowe ustugows wydaje sie szczegdlnie
celowe w tym rejonie Srédmiescia, gdyz dominuje tu przeznaczenie terenéw na budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne. Przy tym podwyzszenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy o funkgji
ustugowej nie wplynie zwigkszajgco na bilans PUM, tak istotny dla sporzadzania Planu ogéinego. Te postulowane
w uwagach wskaZniki i parametry zostaly zweryfikowane metodg projektows, nawet bez uwzglednienia polozenia
Dziatki w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, co oznacza, ze niektdre z nich moglyby by byé nawet nieco wyzsze.
Sposéb realizacji takiej zabudowy i zagospodarowania Dziatki obrazuje Studium krajobrazowe rejonu
ul. Stanistawa Matachowskiego, ktore zostalo przedstawione przez Spélke i dla ktérego Urbanista Miasta -
Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Wroclawia
owyrazit przychylnosé” ze wzgledu na ,miastotwérczo$é charakteru przedstawionych zalozen
projektowych majacych na celu transformacje i przeksztalcenia funkcjonaino- przestrzenne” na obszarze
obejmujacym w szczegélnosci przedmiotowa Dziatke. Mozliwosci realizacji takiej zabudowy ustugowe]
ilustruje ww. Studium zalgczone w caloéci do wersji ,analogowej” wnoszonych uwag, wraz z odnosnym
ww. stanowiskiem Dyrektora Wydziatu Planowania Przestrzennego.

Te zamierzona inwestycje Spdétki na jej Dzialce charakteryzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy: - nadziemna intensywnosé zabudowy: ok. 6,5, - udzial powierzchni
zabudowy: ok. 70%, - wysoko$¢ zabudowy (dominanty): 55 m, - udziat powierzchni biologicznie czynnej:
ok. 30 %. Aby w przysziosci mozliwa byla jej realizacja (po ich zawarciu w Planie ogdlnym i - w konsekwengji
po ich przyjeciu w nowym mpzp lub w ZPl) Spéika postuluje we wnoszonych uwagach ustalenie w Planie
ogélnym takich wiasnie wskaznikéw i parametréw dla postulowanego przez nig nowego wydzielenia SU
obejmujacego te Dzialke. Istotne jest, Ze te postulowane wskazniki i parametry sa zblizone do wskaznikow
i parametréow ustalonych w projekcie Planu ogélnego dla terenéw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie przedmiotowej Dziatki (maksymalny udziat powierzchni zabudowy 75% oraz maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy 2,3 dla wydzielenia 2124SW) oraz po przeciwnej stronie
ul. Malachowskiego {maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 5,8 | maksymalny udzial powierzchni
zabudowy 70% dla wydzielenia 21228W oraz maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy 3,5
i maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45% dla wydzielenia 21228W). Kluczowy dla ustalenia chlonnosci
budowlanej nieruchomos$ci jest maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, tymczasem dla
przedmiotowej Dzialki zostal on ustalony jako wielokrotnie nizszy od terendw sasiednich (4,6 razy
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od terenu bezposrednio sgsiadujgcego od strony zachodniej sasiedniego i 11,6 razy od terenu po przeciwnej
stronie ulicy). Nie ma jednak powodu, aby w tym rejonie srédmiescia wielkiego miasta tak zanizaé ten
wskaznik, zwiaszcza dla zabudowy o funkeji uslugowej, bo Spétka postuluje dla tej Dziatki takie wilasnie
przeznaczenie. Taki budynek ustugowy méglby w tym rejonie stanowié¢ takze lokalna architektonicznag
dominante - tworzac rodzaj ,bramy” (do reprezentacyjnego placu dworcowego) z niecdieglym budynkiem
ustugowym Silver Tower o wysokosci ok. 55 metrow.

Takie optymalne dla przedmiotowej Dziatki zagospodarowania i zabudowa bedzie takze korzystniejsze
dia budzetu Miasta Wroctawia, niz ograniczanie jej faktycznej chlonnosci budowlanej przez ustalanie
zanizonych wskaznikow i parametréw, tak bardzo réiniacych sie od tych ustalanych dia zabudowy
w sasiedztwie.

2. Zatacznik graficzny do Uzasadnienia {j. Studium krajobrazowe rejonu ul. Stanisfawa
Mafjachowskiego oraz kopia odnosnego stanowiska Urbanisty Miasta - Dyrektora Wydzialu
Planowania Przestrzennege Departamentu Strategil | Rozwoju Miasta Wroclawia stanowia
zalaczniki do wersji analogowej Uwag wnoszonych przez Spétke.

3. Wypis z KRS dot. Spotki wnoszacej Uwagi - istotne fragmenty, kompletny wypis z KRS - stanowi
zalacznik do wers;ji analogowej Uwag wnoszonych przez Spétke.
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Przewiduje sie nadbudowe isthiejgcego budynku - parter projektowanego obiektu wraz z isthigjgeym magazynem stanowitby jednoprzestrzenne
foyer z mocno przeszklonymi scianami dajgeymi wglgd na historyczny obiekt. Wyzsze kondygnacje wsparte bytyby na stupach oraz rdzeniu budynku.
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Bryta projektowanego budynku zostata uksztaitowana w oparciu o zroéZnicowane wysokosdci sqsiedniej zabudowy - w blizszej perspektywie bu-
dynek kontynuuje wysokosci zabudowy ulicy Matachowskiego - w daiszej tworzy, komplementarng dla Silver Tower, dominante przestrzennq.
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budynkiem historycznym.
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