Na;wa: PREZYD ENT WROCLAWIA - Wydz:al Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia,
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw - wersja ,cyfrowa” - poczig efekironiczng wpl@um.wroc.pl wersja ,analogowa”
- w Sekretariacie Wydzialtu.

..2. RODZAJ PISMA" -

O 2.1. wniosek do pro;ektu aktu X 2.2, uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiang aktu® O 2.4. wniosek o spouqdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO?

X 3.1. plan ogdiny gminy

0O 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic rekiamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw

budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane URZAD MIEISKY WROCLAWIA
3 3.4. audyt krajobrazowy WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

OO 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa

- 4. DANE SKLADAJACEGO PISMO® -

Nazwa: WRI INVESTMENT HUB Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia..........

Kraj: Polska ........................ Wojewodztwo: mazowieckie.................ooiv

Powiat: wolominski .............. GmINA: MarKi ....ccovniiiee e e e

Ulica: Tadeusza Ko$ciuszki Nrdomu: 43... Nrlokalu: .. Miejscowosé: Marki ...
Kod pocztowy: 05-270..........coooiiiiiiiiici s

E-mail {w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres e-mail): wribiuro@gmail.com
Nr tel. {niechowigzkowo): . e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektromcznychs)

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci objetej wnioskiem
lub uwaga?

X tak, ww. Spdtka skladajaca pismo jest uzytkownikiem wieczystym Dziatki o nrew. 41 polozonej przy ul.
Stanistawa Matachowskiego | we Wroclawiu, ktéra jest objeta wnoszonymi uwagami. O nie

- 5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMOY  ~
{Nieobowiazkowo) jak w pkt 4.

Kraj: e e Wojewodziwo:

Powial: ..o e e Gmina:
UCa: i e . Nr domu rereeereemssneniennnenneeene Nrlokalus e,
MigJSCOWOSE: ..o e KOO POCZEOWY: touerneeeiaeieintiee e reninbeei e s aans

6..DANE PELNOMOCNIKA® =



7.1,

7. TRESC PISM/ o
Tresé® Wnosze ponizsze uwagi do projektu Planu Ogéinego Miasta Wroclawia:

- 0 objecie Dziatki wym. w pkt 4.1,, 7.2.2. i 7.3.2. odrebnym wydzieleniem strefy uslugowej SU;

- o ustalenie dla tego postulowanego wydzielenia SU ponizszych wskaznikow zagospodarowania terenu

i parametrow zabudowy: - maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 6,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 55 m (dominanta),

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- o utrzymanie objecia Dziatki obszarem zabudowy srédmiejskiej (10Z5).

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace treéci pisma w cdniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

Lp.

7.2.1. Nazwa
aktu planowania
przestrzennego

722
Identyfikator
dziatki fub
dzialek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje calosé
dziafkiiub dziatek
ewidencyjnych?

7.2.4. Treses

Fian Ogolny
Miasta
Wroclawia -
PROJEKT

026401_1.0022.
AR_13.4H

X tak
1 nie

30%,

Wnosze ponizsze uwagi do projektu Planu
Ogdlnego Miasta Wroclawia: - o objecie Dzialki
nowym wydzieleniem SU,
- 0 ustalenie dla tego wydzielenia SU ponizszych
wskaZnikéw zagospodarowania terenu

i parametrow zabudowy: - maks. nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: 6,5;
- maks. udzial powierzchni zabudowy: 70%,

- maks. wysokos¢ zabudowy: 55 m (dominanta},
- min. udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 0 utrzymanie objecia Dziatki ochszarem
zabudowy sradmiejskiej {10ZS),

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do kensultowanego projektu akiu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiang akiu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy {pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowege planu
rewitalizaciji {pkt 3.2);

7.3.1.Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego ldentyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dzialek | obejmufe calo$é | przeznaczenia udziat wysokosé udziat
Lp miejscowego ewidencyjnych dziaiki lub terenu {albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
) planu dzialek symbol lub zabudowy [%] biclogicznie
zagospodarowania ewidencyjnych? | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennege przeznaczenia
terenu)®
4 | Plan Ogélny 028401_1.0022. éta_k prcgglftowana projektowany | projektowana: | projektowana:
Miasta AR_13.41 nie WD wPO: 40%; | 40m; 30%;
Wroclawia - 21125W, postulowany | postulowana| postulowana
PROJEKT postuiowana | wnoszona WNOSZong wroszong
wnoszong uwaga dla uwagg dia uwaga dia
uwaga. nowe nowego nowego nowego
wydzielenie | wydzielenia | wydzielenia | wydzielenia
SU - strefa SU: 70% SU:55m SU: 30%
ustugowa {dominanta)
oraz OZS

8, OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ - =

O Woyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na dorgczanie Korespondencji w niniejszej sprawie za pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elekireniczng (Dz. U.
Z 2020 r. poz. 344).



9, ZALAGZNIKI .
0O  Pelnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pisme lub pelnomocnictwo dao doreczen {zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U, z 2023 r. poz. 2111)) = jezeli skladajacy pismo dzfala przez petnomocnika.

O Polwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa —jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 fistopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej.

O  {Niechowiazkowo}. Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu abjgtego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych,

X (Nieohowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.®
1} Studium krajobrazowe rejon ul. Stanistawa Matachowskiego.

2)  Raport wstepny dla opracowania analityczno-kancepcyjnego dla nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Matachowskiego 11 we Wroctawiu
(dziatka nr 4/1, obreb poludnie),

3}  Studium mozliwoesci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gornoglaskiego warz z dziatka przy ul. Stanistawa Malachowskiego 11
we Wroclawiu.

4y Pismo nr ewid. 0D127036/2022/W dot. Mozliwoéci realizacji inwestycji w zwiazku z opracowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stanistawa Malachowskiego.

1. UZASADNIENIE: Zaprojektowane objecie Dziatki Spétki jednym wydzieleniem planistycznym
(tj- 21128W) z sgsiadujacymi z nig od strony wschodniej dziatkami o ekstensywnej (i zapewne podlegajacej
ochronie) zabudowie, powoduje obecne zaprojektowanie dla tego wydzielenia wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy znacznie nizszych niz dla wszystkich nieruchomosci
w sasiedztwie. Proponowane obecnie wskazniki intensywnosci zabudowy dla przedmictowej Dzialki wydajg sie
byé determinowane ogéinymi wytycznymi ochrony ukladu historycznege Przedmiescia Ofawskiego, jednakze
nalezy zauwazyé, ze znajdujgcy sie na niej obiekt Spétki nie posiada istotnych wartosci kulturowych,
co potwierdzajg opinie eksperiow w tym zakresiee W zwigzku z tym zwiekszenie parametréw zabudowy
pozwolitoby na architektoniczne uatrakcyjnienie tego rejonu i petng rewitalizacje terenu obecnie zdegradowanego,
przy jednoczesnym zachowaniu dbatosci o kontekst urbanistyczny. Z tego wzgledu Spolka wnosi  uwage
o objecie przedmiotowej Dziatki nowym wydzieleniem strefg ustugowa SU oraz ustaleniem dla tego
nowego wydzielenia SU wskaznikow i parametrow nawiazujacych do tych ustalonych w sgsiedztwie
- zweryfikowanych wstepnie metoda projektowa faktycznej mozliwos$ci zagospodarowania i zabudowy
przedmiotowej srodmiejskiej Dziatki. Przeznaczenie tej Dzialkki na zabudowe usiugowg wydaje sie szczegdinie
celowe W tym rejonie srodmiescia, gdyz dominuje tu przeznaczenie terenéw na budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne, Przy tym podwyzszenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy o funkgji
ustugowej nie wplynie zwiekszajgce na bilans PUM, tak istofny dla sporzgdzania Planu ogéinege. Te postulowane
w uwagach wskazniki i parametry zostaly zweryfikowane metodg projekiowa, nawet bez uwzglednienia polozenia
Dzialki w obszarze zabudowy $érédmiejskiej, co oznacza, 2e niektére z nich mogtyby by byé nawet nieco wyzsze.
Sposéb realizacji takiej zabudowy i zagospodarowania Dziatki obrazuje Studium krajobrazowe rejonu
ul. Stanistawa Malachowskiego, ktére zostalo przedstawione przez Spotke i dla ktérego Urbanista Miasta -
Dyrektor Wydzialu Planowania Przestrzennego Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Wroclawia
<wyrazit przychylno$é” ze wzgledu na ,miastoiwérczosé charakteru przedstawionych zaloZent
projektowych majgcych na celu transformacje i przeksztalcenia funkcjonalno- przestrzenne” na obszarze
obejmujacym w szczegolnosci przedmiotowa Dziatke. Mozliwosci realizacji takie] zabudowy usiugowej
ilustruje ww, Studium zafgczone w caiosci do wersji ,analogowe]” wnoszonych uwag, wraz z odnosnym
ww. stanowiskiem Dyrektora Wydziatu Planowania Przestrzennego.

Te zamierzong inwestycje Spolki ha jej Dzialce charakteryzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy: - nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: ok. 6,5, - udzial powierzchni
zabudowy: ok. 70%, - wysokos¢ zabudowy (dominanty): 55 m, - udzial powierzchni biologicznie czynnej:
ok. 30 %. Aby w przysziosci mozliwa byla jej realizacja (po ich zawarciu w Planie ogélnym i - w konsekwencji
po ich przyjeciu w nowym mpzp lub w ZPl} Spétka postuluje we wnoszonych uwagach ustalenie w Planie
ogélnym takich wlasnie wskaznikow i parametréw dla postulowanego przez nig nowego wydzielenia SU
obejmujacego te Dzialke. Istotne jest, ze te postulowane wskazniki i parametry sa zblizone do wskaznikow
i parametrow ustalonych w projekcie Planu ogdlnego dla terenéw polozonych w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowej Dzialki (maksymalny udziat powierzchni zabudowy 75% oraz maksymalna
nadziemna intensywno&¢ zabudowy 2,3 dia wydzielenia 2124SW) oraz po przeciwne] stronie
ul. Matachowskiego {maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 5,8 i maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 70% dla wydzielenia 21225W oraz maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 3,5
i maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45% dla wydzielenia 21228W). Kluczowy dla ustalenia chfonnosci
budowlanej nieruchomosci jest maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, tymczasem dia
przedmiotowe] Dzialki zostal on ustalony jako wielokrotnie nizszy od terenéw sasiednich (4,6 razy

3



od terenu bezposrednio sasiadujgcego od strony zachodniej sasiedniego i 11,6 razy od terenu  po przeciwnej
stronie ulicy). Nie ma jednak powodu, aby w tym rejonie $rédmiescia wielkiego miasta tak zanizaé ten
wskaznik, zwlaszcza dla zabudowy o funkcji ustugowej, bo Spoéltka postuluje dla tej Dziatki fakie wlasnie
przeznaczenie, Taki budynek ustugowy mogtby w tym rejonie stanowic takze lokalng architektoniczna
dominante - tworzac rodzaj ,bramy” {do reprezentacyjnege placu dworcowego) z nieodleglym budynkiem
usiugowym Silver Tower o wysokosci ok, 55 metrow,

Takie optymalne dla przedmiotowej Dzialki zagospodarowania i zabudowa bedzie takze korzystnieisze
dla budzetu Miasta Wroclawia, niz ograniczanie jej faktycznej chlonnosci budowlanej przez ustalanie
zanizonych wskaznikéw i parametrow, tak bardzo rézniacych sie od tych ustalanych dia zabudowy
w sasiedztwie.

2. Zatacznik graficzny do Uzasadnienia tj. Studium krajobrazowe rejonu ul. Stanisiawa
Malachowskiego oraz kopia odnosnego stanowiska Urbanisty Miasta - Dyrektora Wydzialu
Planowania Przestrzennego Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Wroclawia stanowia
zataczniki do wersji analogowej Uwag wnoszonych przez Spotke.

3. Wypis z KRS dot. Spélki wnoszacej Uwagi - istotne fragmenty, kompletny wypis z KRS - stanowi
zatacznik do wersji analogowej Uwag wnoszonych przez Spotke.
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Lokalizacja terenu opracowania

Zakres ustalen MPZP oraz zakres analizy

Teren objety studium pokrywa sie z obszarem procedowanego projektu MPZP.,
Teren od potudnia graniczy z infrastruktura kolejowa prowadzaca do hali peronowej Dworca Glownego.
Od pétnocy do terenu opracowania przylegaja kamienice {w narozniku wschodnim obiekty XiX-wieczne, od zachodu budynki powojenne).

Obszar znajduje sie na pofudniowo-zachodnim krarficu Przedmiescia Ofawskiego.

20215 _-9
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Widoki z lotu ptaka Wizualizacje

Obszar zdegradowany Ksztattowanie otoczenia
Wizja obszaru Nowa wizytowka

Stan istniejacy Przeksztatcenie

Plan prezentacji

Prezentacje podzielono na cztery gtowne
grupy prowadzace od stanu istniejgcega,

przez decyzje projektowe, konczac na

proponowanych zmianach.

01 02 03

22215, %
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ul. Matachowskiego

Stan istniejacy — od strony ul. Putaskiego

Teren abjety studium, zfokalizowany w bezposrednim sasiedziwie odrestaurowanego, zabytkowego
Dworca Gtownege: pomiedzy ulicg Matachowskiego we Wroctawiu, a terenami kolejowymi przylegajgcymi
do ulicy Matachowskiego, pomimo swojej znaczacej lokalizacji w centrum miasta, nalezy obecnie do

obszaréw czedciowo zdegradowanych, bez tozsameosci miejsca.

ZIBISAN %
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DIBM —

Stan istniejacy

Obszar zdegradowany
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Dwaorzec Gornosigski

Stan istniejacy — od strony ul. Putaskiego oraz wiat peronowych

Ei'l'lmlu' il

Iilil

Dawny, zabytkowy Dworzec Gornoslaski jest zamkniety, zdegradowany,

nieuzywany i praktycznie catkowicie zapomniany.

I Mu“ lll” l

il

il

.
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Wiaty peronowe
Stan istniejacy — od budynku Poczty Giownej

Obecnie nie ma rowniez dostgpu do
zabytkowych, pocztowych wiat
peronowych o znacznych wartosciach

architektonicznych i historycznych,

DM %

—Iapeg



Budynek magazynowy

widok ul. Matachowskiego na budynek magazynowy

Whioski koficowe ekspertyz odnoszace sie do dawnego budynku magazynowego przy ul. Matachowskiego 11 we Wroctawiu: [...]
budynek byt wielokrotnie przebudowywany w zwigzku z kilkukrotng zmiang jego funkcji; budynek stanowi estetyczny dysonans w stosunku do historycznego
budynku Dworca Kolei Gdrnosigskiej, zakomponowanego na zasadzie symetrii; budynek nie petni obecnie zadnej funkcji; budynek jest w stanie ruiny;

likwidacja obiektu moze tylko korzystnie wplyngé na wartosé historyczng i estetyczng pozostate] czesci historycznego zespotu Dworca Kolei Gérnoslgskiej.

ZIISM %
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ul. Matachowskiego

widok ul. Mafachowskiego na budynek gospodarczy

Catly teren, nalezacy do najciekawszych miejsc Wroctawia ma obecnie charakter zdegradowanych terendw poprzemystowych.

Ograniczajac ochrone dobuddwki do Dworca Gérnoslgskiego mozna kompleksowo rewitalizowac caly zdegradowany obecnie

ohszar w miescie | ocali¢ historyczng zabudowe przed postepujgcym zniszczeniem .

ZI2I5M, %
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ul. Matachowskiego

Degradacja tkanki spotecznej

Pustostany i zte warunki techniczne | uzytkowe terenu sprzyjajg rozwojowi

bezdomnosci | wzrostu agresji i przestepczodci oraz niewtasciwych zachowan

spofecznych na analizowanych obszarach,

0915M %
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TIRSM %

W uzgodnienia z WPL Efekt wspétpracy Wzajemne uzgodnienie Rewitalizacja
Studium Projekt MPZP Uzgodnienie WKZ Realna zmiana

Czas przemiany

Niewiele dzieli Wroctaw od diametralnej
przemiany terenu bylego Dworca

Gdrnoslgskiego

£—farg
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Przeksztatcen

Ksztattowan



Kompozycja wprowadzanej zabudowy

zabudowa wraz z uzasadnieniem przyjetych kierunkow urbanistycznych

_\

Koncepcja uzgodniona z Wydziatem
Planowania Przestrzennego

budynek A - o
ul. Malachowskiego 5

bu.dyr.\ek B
ul. Matachowskiego 11

budynek C '
uk. Matachowskiego 13

budynek D
ubk. Malachowskiego 15

239150 -%
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Kompozycja wprowadzanej zabudowy

zabudowa wraz z uzasadnieniem przyjetych kierunkéw urbanistycznych

budynek O
uk. Matachowskiego 15

: ﬁuq_:\,fne‘k_i\
Lll.-t:'d:alégc'ho'.-vskiego 5

Titt I
i [
budynek B

“.
% . ul, Malachowskiego 11

o

budynek ¢
ul. Malachowskiego 13

Koncepcja uzgodniona z Wydziatem

& : . Planowania Przestrzennego
i - . ' ' A

ZI315M %
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RIS %

Wizja obszaru
Widoki z lotu ptaka
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Rozkwit zabytku
w sgsiedztwie
nowej tkanki

Rewitalizacja historycznych obiektdw,
ktdre stanowia niewgtpliwy walor
historyczny, do nowych funkcji, ktérych
wymaga rozwijajaca sie tkanka miejska,
moze by¢ punktem zwrotnym do

pozytywnych zmian obu obiektéw.

Hala Koszyki, Warszawa

Hafencity, Hamburg, Niemcy

PC Caritas, Melle, Belgia

Distillery District, Toronto, Kanada

28150 %

16

&—fajeg



Wspélna wizja

Wyjscie naprzeciw oczekiwaniom WKZ,
urzedu miasta, spotecznosci lokalnej i

inwestordw - dostosowanie sie finalnie
do wszystkich oczekiwan, wytycznych,

zalecen i sugestii.

ZIR1SM %
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System zieleni
miejskiej

Park ze starodrzewem przed Dworcem

Gornoslaskim wraz z wprowadzonym

Zielone torowiska
taka przy wiatach

skwerem przed budynkiem poczty,
wprowadzone szpalery drzew, system
zielonych torowisk oraz faki przy
zabytkowych wiatach peronowych
wpisuja sie w cigg zieleni
rozpoczynajacy sie przy placu przed

gmachem Dworca Gtéwnego.

. 'd

i
i
!ﬂ!!m!fiiﬁiig

Park przed Dworcem

Skwer przed pocztg

20315M %
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Brama urbanistyczna
ul. Matachowskiego
i Pitsudskiego

Na zamknieciu osi

ul. Matachowskiego wprowadzona
zostata brama urbanistyczna, na
ktdra sktada sie istniejacy budynek
Silver Tower Center (Plac
Konstytucji 3 Maja 3) oraz
wprowadzany budynek przy

ul. Matachowskiego

295 —
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Aktywizacja
okolicy

Dworca
Gérnosigskiego

Wprowadzone rozwigzania zapewniajg dostep do zabytkowych wiat dawnego Dworca Pocztowego. Dzié odcieta réznicg poziomu
przestrzen, polgczona zostata z poziomem ul. Matachowskiego (m.in. obszernymi schodami). Odzyskana przestrzer publiczna, moze

stad sie zalazkiem ciekawych inicjatyw (np. targowiska lub wydarzen kulturalnych).

Wprowadzana zabudowa przy ul. Matachowskiego

kaskadowo zmniejsza swojg wysokosé ku zabudowaniom Dworca Gornoslgskiego.

Penadto, szerckie przedpole parku ze starodrzewem, sprzyja ekspozycji zabytkowego obiektu.

TIBISAN -9

&—I=jeq



Nowa wizytdéwka

Wizualizacje otoczenia

20915M, %

24

&—lapea



DS —



Nowy park przed
Dworcem Goérnoslgskim

Przedpole Dworca Garnoslgskiego zostato oczyszezane, Powstat w ten sposob park z istniejgeym starodrzewem,

Zabytkowy obiekt jest dzieki temu wyraznie widoczny z ul. Matachowskiego, a teren przywrécony do

uzytkowania.

20935MA ﬁ
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Nowa przestrzen
publiczna aktywizujaca
okolice

Wprowadzone schody umozliwiaja potaczenie
poziomu ul. Matachowskiego z dzi§ w zasadzie
niedostepnymi zabytkowymi wiatami peronowymi

na nasypie.

Amfiteatralne, szerokie schody przewidziano jako
czeiciowo zamkniete, Dzieki temu, beda mogly
stuzyc jako wielofunkcyjna przestrzen publiczna
takze w niekorzystnych warunkach

atmosferycznych.

Ponadto, windy w budynku zapewniajg
mozliwo$¢ przedostania sie na poziom wiat

peronowych asobom z niepetnasprawnosciami,

2I215M %
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Nowe zycie zabytkowych
wiat peronowych

Przestrzen pod zabytkowymi wiatami
peronowymi dostepna jest z poziomu
pierwszego pietra istniejgcego budynku Poczty
Gtéwnej oraz wprowadzanego budynku przy ul.

Matachowskiego

Dzieki temu funkcje tych przestrzeni mogg sie

wzajemnie przenikad i uzupetniac.

Zahytkowa, udostepniona przestrzen moze staé
sie miejscem wielu wydarzen kulturalnych i
spotecznych. Ponadto moze przyjaé funkcje

targowsg, muzealng lub gastronomiczna.

DASM —
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Wizytdwka
miasta e

Dzieki udostepnieniu i uporzadkowaniu
przestrzeni uwidoczniona zostaje
takze zastonieta dzis potudniowa

elewacja Dworca Gornoélaskiego.

Nowa zabudowa oraz uporzadkowanie
istniejacych przestrzeni bedzie miato

istotny wptyw na wizerunek miasta —

tylna elewacja zabudowy przy ul.

Matachowskiego czesto jest pierwszym

obrazem, ktory widzg pasazerowie,

i
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Ekspozycja zabytkowego budynku
Dworca Gérnoslaskiego

Przed gmachem Dworca Gérnoslgskiego powstat
maty miejski park z istniejagcym starodrzewem,
ktory otwiera sig na ul. Matachowskiego.
Atrakcyjny, ale zamkniety do tej pory teren, moze

by¢ w dzieki temu udostepniony mieszkaricom.

Kaskadowe zmniejszanie wysokosci nowej
zabudowy umozliwia odpowiednie
wyeksponowanie | wybrzmienie przestrzeni

budynku Dworca Gérnoslaskiego.

Dodatkowo przedpole zabytkowego budynku
zostato oczyszczone, dzieki czemu jest on

wyraZnie widoczny z ul. Matachowskiego.

20315M %

34

{—foleg




Zachowanie reliktow
dawnego budynku
gospodarczego przy
ul. Matachowskiego 11

Dawne magazyny przylegajace do zachodniego
skrzydta Dworca Gérnoslaskiego ulegly znacznym

przemianom.

Jednak ze wzgledu na historyczng range obiektu
zdecydowano o zachowaniu reliktow dawnego
budynku - fragmentow jego sciany wraz z

zamknietymi tukowo otworami okiennymi.

Elementy te wkomponowane zostaty w
ogélnodostepng przestrzen parteru budynku

wysokosciowego, wprowadzanego w to miegjsce.

2I215M %
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Zachowanie reliktéw
dawnego budynku
gospodarczego przy
ul. Matachowskiego :

W koncepcji zachowano takie rampe
oraz tor kolejowy, ktore biegng wzdfuz
budynku Dworca Garnoslgskiego oraz

dawnych magazynow.,

Elementy stanowig cenny zabytek i s
materialnym $ladem wainego
historycznego procesu wczesnej

industrializacji Wroctawia.
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Nazwa
opracowanja:

Adres obiektu:

Identyfikatory
ewidencyjne
przedmiotu
opracowarnia

Inwestor, adres:

Zakres
opracowania:

Studium krajobrazowe i wskazania do MPZP

Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej

zespotu Dworca Gérnoslaskiego

wraz z dziatka przy ul. S. Malachowskiego

we Wroclawiu

ul. Malachowskiego [, 50-084 Wroclaw

Zakres ogblny, zespdt Dworca Gémoélaskiego :

i.d. 026401_1.0022.AR_13. 4/1, 4/8, 4/30, 4/35, 4/36

Zakres szczegdtowy, S. Malachowskiego
i.d. 026401_1.0022.AR_13.4/1

WRI Investment sp. z 0.0. sp. k.

ul. Kosciuszki 43,

05-270 Marki

- wskazanie istotnych elementéw zagospodarowania i relacji przestizennych,
- przestrzenne analizy krajobrazowe,
- wytyczne dotyczace ksztaltowania harmonizujacej kompozycji.
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespohn Dworca Gdrnoslaskiego

Spis zawarto$ci opracowania:

1. ZaKres i Cel OPrAaCOWANIA. ..c.ccoiuie ettt st s s eas bbb s s be e s s aa b b e nba s e r s 4
Przedimiot OPrACOWANIA:.....ccrrrerrceeerererrrtrrerssetesrsass et bsssssas e sav e easaersas s ebastnbessasssasssransnans 4

Cel OPTACOWAILIAL ... eeeecmerencerieris st ir it b st sttt stss st e a s e b et et s eseaas e s sr e ne s asnabsis st s e e 4
Dokumenty i opracowania FeferenCyjne:. ..o 4

2. PrzedmMiOtOWY ZAKIES.....cceeveuereeeerarrerreeseeesreseenraeeresnestsasste s s ssssssssss s se e sesea b s e sassaneseseabassnsasesssssen 5
2.1. Ekspozycja zespotu Dworca Gérnoslaskiego w przestrzeni urbanistycznej........cocoeceeveeranne. 5
2.2. Gléwne obiekty zalozenia stanowigce o unikalnym charakterze zespolt.........ccoeeevreerenene. 15
2.3. Drugorzedne elementy wskazane do rewaloTyzZagji........ccvevveniinininsininnicinceneeiee e 15

3. Mozliwo$ci uporzadkowania przestrzennego ZeSPOIU........ucivrieinneiniiinincesinns e 16
3.1. Gléwne postulaty rekompozycji ukdadu.........ccocviieiii s 16
3.2, GIOWNE POSEULALY . c.ereereereermrercrereecect it r b b ae s eta s e e sp s e nssa st st e 19
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6. Wytyczne dotyczace ksztalttowania zabudowy dziatki Matachowskiego 1. 22
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7. POOSUMOWALIE. ....esveereeenereerrrere s eeeeereeseesreesneraeebeshasatasse s b e e ne b s s ss s e baessasassease st e resrrer st st bsseessasnsann 28

Spis zawartosci graficznej
rys. 1. Teren, ortofotoplan (https:/geoportal. wroclaw.pl/}, skala 1:1000

rys. 2
rys. 3
rys. 4. Rewaloryzacja zadrzewien wariant A, szpaler przeswietlony skala 1:1000
IysS. 5

Nasadzenia i samosiewy istniejgce 2024r.
Waloryzacja zadrzewienn skala 1:1000

Rewaloryzacja zadrzewien, wariant B, zwarte szpalery topoli w przypadku wymiany
nasadzer, stan docelowy +25 lat skala 1:1000

Charakterystyczna zabudowa osi ulic Pilsudskiego, Matachowskiego

o

Iys.

rys. 7. Poréwnanie historycznej dokumentacji projektowej ze zrealizowanym obiektem skala
1:200

rys. 8. Waloryzacja wg rangi i wagi kompozycyjnej obiektow skala 1:500

rys. 9. Okrelenie granic nieprzekraczalnej linii zabudowy i ogélne wytyczne zagospodarowania
skala 1:500

rys. 10. Rozwiniecia pierzei ul. Matachowskiego, okreslenie gabarytéw zabudowy w obrebie
skala 1;1000

rys. 11. Przekroje urbanistyczne - okreslenie proporcji gtéwnych i przyleglych ulic skala 1:500
rys. 12. Gléwne wnetrza architektoniczne — stan obecny, skala 1:1000,

rys. 13. Wnetrza architektoniczne — plan ogélny, skala 1:1500,

rys. 14. Projekt zagospodarowania terenu skala 1:1000

rys. 15. Proponowany obrys projektowanej zabudowy skala 1:500

1ys. 16, Przekréj przez zesp6t - okreslenie gabarytéw potencjalnej zabudowy skala 1:500
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Iys.

Iys.
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IYS.
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18.

.19,

.20,

21.

22,
23.
24,
25.
26,
27.
28.
29.
30.
31.

32.
33.

34.
35.
36.

Strefy i zasiegi widocznosci obiektu w otwarciach krajobrazowych bliskich i dalekich

Widok zatoZzenia od strony skrzyzowania ul. S. Malachowskiego z K. Pulaskiego, widok
w kierunku pn-zach

Propozycja uporzadkowania nasadzen, rearanzacji strefy bramnej i placu wejscia
gléwnego zespolu Dworca Gornoslaskiego

Propozycja uporzadkowania nasadzei, rearanzacji strefy bramnej i placu wejscia
gtdwnego zespolu Dworca Gérnoslaskiego

Propozycja rearanzacji uktadu gtéwnego placu wejsSciowego zespotu Dworca
Gornoslaskiego

Ul. Malachowskiego, widok zespolu z péinocnego chodnika w kierunku pd-zach
Wybdr widokdw i otwar¢ dalekich

Widok ogélny sprzed Dworca Giéwnego w kierunku wschodnim

Widok zespolu od strony ul. Matachowskiego w kierunku pn-wsch.

Brama zachodnia, wejscie i wzjazd na parking podziemny, widok od pn-wsch.
Fragment pasazu wzdtuz budynku Matachowskiego 11

Pasaz Dworca Goémnoslaskiego, widok w kierunku wschodnim

Pasaz Dworca Gérnoélaskiego, widok w kierunku zachodnim

Sekwencja widokéw w kierunku zespolu od strony torowiska

Poréwnanie bryt o réznych obrysach, widok od pn-zach, ul. Matachowskiego od strony
SilverTower, {ujecie szerokokatne 14mm)

Poréwnanie bryt o réznych obrysach, widok od pd-zach z obszaru perondéw

Poréwnanie bryt o réznych obrysach, widok od wschodu z pasazu
spod Dworca Gérnoslaskiego

Wybér widokdw i otwaré dalekich
Wybér widokdw i otwar¢ dalekich
ul. Malachowskiego, widok w kierunku potudniowym - grafika
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1. Zakres i cel opracowania

Przedmiot opracowania:

Obszar kwartatu w obrebie ktérego zlokalizowany jest zespot Dworca Gérnoslaskiego.
(dzialki: i.d. 026401_1.0022.AR_13. 4/1, 4/8, 4/30, 4/35, 4/36

Rozwiazania  szczegélowe  dedykowane  dziatce  S. Malachowskiego
(dziakka: i.d. 026401_1.0022.AR_13.4/1)

Cel opracowania:
- Identyfikacja i waloryzacja zasob6w charakterystycznych zespoln Dworca Gérnoélaskiego,

- Opracowanie materialu uzupelniajacego na potrzeby sporzadzania wytycznych
konserwatorskich, wytycznych projektowych i planu zagospodarowania przestrzennego.

- Okreélenie zasad i przestrzenna ich interpretacja stuza oszacowaniu potencjalnych skutkéw
i mozliwosci rearanzacyjnych.

Elementy zespolu przeanalizowano w ukladzie wzajemnych relacji przestrzennych
i og6lnych funkcjonalnych. Zakres krajobrazowych analiz terenowych potencjalnego
oddzialywania zabudowy przeprowadzono w zakresie odzialywania ogdlnego, bliskiego
i bezposredniego. Rozdziaty podsumowano najwazniejszymi wnioskami i wytycznymi,

Dokumenty i opracowania referencyjne:

Opracowanie sporzadzono w oparciu o:

- Przeprowadzong wizje terenowa,

- Og6lnie dostepne podktady mapowe i dane fotometryczne na podstawie ktorych
sporzadzono metryczny model przestrzenny pomagajacy okreslic  skutki
proponowanych przeksztatcen.

- tudium Krajobrazowe”, 2022 1.
- projekt koncepcyjny, 2020r. p.proj. .

- Mozliwosé rewaloryzacji budynki dawnej wagonowni przy ul. Matachowskiego .
we Wroclawiu, 2020 r.,

- Wstepna eksperiyza dotyczgca wartosci historycznych 1 artystycznych wozowni
(magazynu) dawnego dworca Koli Gérnosligskiej przy ul. Stanistawa Matachowskiego
1520201,

- Analiza wartosci historycznych budynku magazynowego przy dawnym Dworcu Kolei
Gérnoslgskiej we Wroctawiu, 2019 1.,

- Ekspertyza techniczna oraz ocena waloréw historyczno-architektonicznych budynku
magazynowego przy dawnym Dworcu Kolei Gérnoslgskiej we Wroctawiu, 2019 r.,
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2. Przedmiotowy zakres

2.1. Ekspozycja zespotu Dworca Gérnoslaskiego w przestrzeni

urbanistycznej

Wskazano nastepujace wnetrza urbanistyczno-architektoniczne i istotne kierunki

ekspozycji:

Kierunek ekspozycji

Zakres widocznosci i stan

[1] - Zachodnia czes¢
ul. Matachowskiego

- Whnetrze kierunkowe

- Wijazd flankuja Silver Tower i zmodernizowany budynek
poczty.

- W glebi przestrzen ulicy od pélnocy ogranicza wspdtczesna (11
pol. XX w.) zabudowa blokowa a od poludnia szpaler topoli
wioskich.

- Dostrzegalna jest zabudowa domykajaca przy ul. Pulaskiego
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[2] - Przejazd wzdiuz - Przemieszczanie sie w obrebie ukierunkowanej przestrzeni,
ul. Malachowskiego skadrowanie wgladéw bocznych wymagajace dookreslenia.

- Zespol Dworca obserwowany jest w odniesieniu dynamicznym
podczas przejazdu Srodkami transportu kolowego, zbiorowego.

- Na pierwszym planie znajdujg sie nasadzenia za$ w glebi
mozliwe jest dojrzenie w okresie bezlismym wycofanych
budynkéw zespolu Dworca Gornoslaskiego.

- Charakterystyczny dla potudniowe] pierzei ul. Matachowskiego
jest szpaler topoli whoskich (A) tworzacy rytmiczny ukiad
przerywany interwalami wjazdéw (ze wzgledn na znaczacy
stopien zaniedbania czytelnos$¢ ukladu jest ograniczona)

[3]- Dojazd ku Skrzyzowaniu z |~ Widok flankujg od pdlnocy czeSciowo przeksztalcone elewacje
ul. Poniatowskiego kamienic z przelomu XIX i XX w. za$ od poludnia widok
ogranicza zielen ,,parkowa”

- Istotny w kompozycji zamkniecia osi ulicy jest budynek
Dawnego Dworca Towarowego
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[4] - Wschodnia czesc
ul Malachowskiego,
skrzyzowanie z

ul. Pulaskiego.

- Przeciecie wnetrz ukierunkowanych ulic Malachowskiego
i Pulaskiego,

- Widok flankujag od pdhocy czeSciowo przeksztalcone elewacje
kamienic z przetomu XIX i XX w. za$ od lewej, poludniowej
strony widok ogranicza zielen ,,parkowa”.

- W glebi kompozycji akcent stanowi szpaler topoli wloskich (A}
a w przypadku ogladania z peronéw przystankowych lub osi
chodnika poludniowego masyw Silver Tower.

- W centrum widoczne sa dalsze zabudowania zespolu
hotelowego przed Dworcem Gléwnym ‘
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[5] — ul. Malachowskiego na
wysokoséci Dworca
Gornoslaskiego (B), widok z
pélnocnego chodnika

- Gléwnym elementem budujacym przeciwlegla pierzeje
jest szpaler drzew o pokroju kolumnowym (A).

- Na poziomie parteru mozna dostizec bariere ogrodzenia

- Na wysokosci budynku Dworca widoczne zaburzenie szpaleru.

- Dworzec (B) w okresie listnym — niedostrzegalny, w okresie
bezlistnym silnie przysloniety.
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[6] — najscie w kierunku
budynku stacji Dworca
Gaornoslaskiego (B)

- Podrzedny stan najScia i jego zaniedbanie nie odzwierciedlaja
postulowanego znaczenia i rangi obiektu.

- Widoczna mata bramka wejsciowa,

- O§ najscia na Dworzec (b) — substandardowa, o podrzednej
reprezentacyjnesci i braku adekwatnej kompozycji,

- Dawne zywoptoty wybujaly w zastaniajace i deformujace uklad
drzewa.

- Budynek Dwaorca (B) symetryczny z wejSciem na osi centralnej.

[7]1 - plac przed Dworcem
Gérnoslaskim, widok w strone
zachodnig

- Otwarcie widokowe flankowane przez budynek poczekalni (C)
i wtérng dobudowke budynku szachulcowego (F).

- Wzdhuz przejscia zejscia do przyziemia poczekalni,

- W poprzek osi przegrodzenia,

- Na zamknieciu osi kepa zieleni (przerosniety zywoplot) i bryla
zaplecza Poczty. Brak powigzania funkcjonalnego.
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[8] — plac przed budynkiem
gospodarczym,
Malachowskiego

- Uporzadkowany i obecnie najbardziej reprezentacyjny -

kompozycyjne podkreslony wjazd bramny flankowany debami(a)

- Plac w ukladzie poprzecznym w odniesieniu do osi wjazdu.

- Brak jakiegokolwiek powiazania pomiedzy artykulacjq budynku

a wjazdem.

- Od strony zachodniej w granicy dzialki budynek Poczty, nie jest

on powiazany funkcjonalnie ani kompozycyjnie z zespotem.
[ ;s : SELEN

'

[9] — widok z placu
Malachowskiego " w strone
budynku Dworca
Gérnoslaskiego.

- Ciag pasazu (c) wzdhiznie flankowany budynkiem poczekalni
(C) z zejéciami do przyziemia i budynkiem szachulcowym (F)
z przybudéwka.

- W glebi wysuniety ryzalit pietrowego budynku Dworca (B)

- Widok domyka zaniedbana grupa zieleni.

- 0§ wejscia do Dworca nieczytelna

- Wejscie boczne do poczekalni utajone.

10
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[10] - Widok z placu przed - Zespdl wspdlpowiazanych, wieloskalowych  wnetiz
Dworcem Gléwnym architektonicznych zorganizowanych w oparciu o zabudowe
w kierunku wschodnim. Zespélu Dworca Gléwnego.

- Przeciwlegla dominanta wysokodciowa 1 gabarytowg jest
budynek Silver Tower widoczny w poinocno-wschodnim
przeswicie placu,

- W obrebie ciagu pieszego wzdhiz Dworca oba obiekty
widokowo flankuja 0s koncentrujaca uwage
na zmodernizowanym zabytkowym budynku Poczty - U.P. 68
Wroclaw. (mozna tu tez rozwazal potencjal uzupelniajacego
przejscia pieszego na poziom zabytkowych peronéw (E)

[11] — Widok ze wschodnich |- Przestrzeri torowiska od pdlnocy ograniczona zabytkowymi
przyczolkow perondéw Dworca |wiatami perondw (E), od poludnia zadrzewieniami.

Gléwnego w strone Dworca - Budynek Dworca Goérnoslaskiego (B) trudnodostrzegalny —
Gérnoslaskiego zima widoczny fragment szczytu zza porastajacych teren
samosiewdw
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Studium mozliwesci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gomo$laskiego

[12] — Widok dynamicznie
zmienny — wjazd na Dworzec
Glowny od wschodu

- Uklad dynamiczny z przemieszczajacymi si¢ planami zabudowy
podzielony stupami trakeji na kolejne kadry
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gérnoslaskiego

[13] - Widok z ul Gajowej w
strone péinocnej, skrzyzowanie
z ul. Dyrekcyjna

- Kompozycja sylwetowa o znaczacej glebokosci widoku.
Na pierwszym planie stacja paliwowa, dalej nasadzenia skarp
Wi srecasee: s - 3 . s o, O e,

[14] — Widok z glebi ul.
Gajowej, skrzyzowanie z ul.
Przestrzenna.

- Wnetrze kierunkowe flankowane przez naprzeciwlegly
zabudowe,
- W centrum Silver Tower.

[15] — Widok z kierunku Mostu
Pokoju w strone potudniowa

- Widok sylwetowy, w sprzyjajacych warunkach mozliwe jest
zwienczenia Silver T

[11], [13], [14},

[15], Google Maps, https://www.google.com/maps (dostep

20.09.2024r). Szczegdtowa analiza widocznoSci rys. 17.
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gornoglaskiego

D

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

Podsumowanie:

Zespdt Dworca Gérnoslaskiego dogodnie obserwowany moze by¢ wylgcznie od strony ulicy
Matachowskiego w kierunku poludniowym. Istnieje potencjal aby po uporzadkowaniu
ukladu (podkrzesanie drzew szpaleru) obserwowac obiekty zespolu w pelnym przedziale
czasu w otwarciach przezroczowych w poziomie parteru.

Dworzec Gomoslaski w otwarciach dalekich znajduje sie poza obserwacyjnym zasiegiem.
Nie odgrywa zadnej roli w panoramach i otwarciach urbanistycznych. Aktualna kompozycja
nie posiada Zadnego eksponowanego elementu wspomagajjcego orientacje terenowa.

Stan nasadzer nalezy okredlic jako znaczgco zaniedbany i zdeformowany, widoczny
jest brak wiadomego planu jego utrzymania czy formowania.

Obecny sposdb ekspozycji nie kontynuuje zalozeil kompozycji pierwotnej, przestrzennie
nie wspolgra z ranga obiektow zespotu.

Gradacja oddziatywania zespolu w kompozycji urbanistycznej jest nieczytelna.

Pod wzgledem atrakcyjnosci publicznej aktualny stan zespoli mozna opisa¢ jako budzacy
obawy o bezpieczenstwo... ,zarosmiety skwer okupowany przez bezdomnych”.

Potencjat zabytkowych wiat peronowych ze wzgledu na brak dostepu jest niewykorzystany.

Znaczna roéznica poziomoéw pomiedzy placem przed Dworcem Goérnoslgskim
a zabytkowymi wiatami perondéw utrudnia wzajemne powiazanie. Rozpoznawalno$¢
gléwnego budynku w otwarciach potudniowych jest znikoma. Do czasu budowy peronu
CPK widoczny jest uklad zabytkowych wiat peronowych a w sezonie bezlistnym mozna
dostrzec nawet szczyt dawnego Dworca.

Z poziomu zabytkowych peronéw mozna zajrze¢ w okna pietra budynku Dworca lub
podziwia¢ pokrycia papowych dachéw budynkéw flankujacych. Sposéb docelowej
ekspozycji zabytku i realizacji udostepnienia wyniesionych podestow winien uwzgledniac
potencjalng lokalizacje przyslaniajacych je od poludnia zabudowanych peronéw CPK.

10) Pograzony obszar dawnego torowiska i peronéw budynkéw Dworca nie posiada istotnych

szerszych powiazan przestrzennych — brak otwar¢ widokowych i malo atrakcyjna
ekspozycja z pozioméw wyniesionych peronéw. Potencjalne przejscie nadziemne w obrebie
budynku centralnego ingerujgco rozdzieliloby uktad.

11) O niskiej jakoSci kompozycji przestrzeni w obrebie Zespolu Swiadczy brak czytelnosci

powigzan przestrzennych pomiedzy poszczegblnymi ukladami wnetrz architektonicznych,
brak  intencjonalnych  domknieé  kompozycyjnych, poprzeczne  przedzielenia
i substandardowa przypadkowo$¢ stref brzegowych/wejsciowych. Uklad wymaga
kompleksowego projektu spajajacego cale zalozenie. Rewaloryzacja istotnych budynkow
zalozenia winna uwzgledniaé wyniki badai architektonicznych a wprowadzana funkcja
korzysta¢ na zasadach synergii z waloréw obiektu.
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Studium mozliwodci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gérnoslaskiego

2.2

Giéwne obiekty zatozenia stanowigce o unikalnym

charakterze zespotu.

e

e L e

Szpaler topoli z interwatami wjazdéw wzdhuz ul. Malachowskiego (A).
Budynek Dworca Gérnoslaskiego (B).
Flankujace Dworzec przyleglte budynki poczekalni (C, D).

Zespot wiat peronowych z szachulcowym budynkiem od strony wschodniej na wyniesionej
platformie (E).

Szachulcowy budynek przedpola (F).

. Drugorzedne elementy wskazane do rewaloryzacii.

Uksztaltowanie stref wejSciowych przedpola z elementami zabytkowych ogrodzen wzdluz
ul. Matachowskiego (a).

Przedpole Dworca (b).

Przejscie wzdiuz budynkdw poczekalni {(c).

Zaniedbana zielen ,,parkowa” wnetrza kwartatu (d)

Strefy dojscia do obiekiéw (e)

Daoj$cie na poziom wyniesionych peronéw (f)

Torowisko pomiedzy Dworcem a wyniesionymi peronami (g)
Zespdt budynkéw wschodniege skrzydia. (h)

Budynek magazynowy Malachowskiego 11 (i)
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gérno$laskiego

3.
zespotu

Mozliwosci uporzadkowania przestrzennego

3.1. Gltoéwne postulaty rekompozycji uktadu

Element Stwierdzony stan Wskazany zakres dzialan
rewaloryzacyjnych

(A) Szpaler topoli wloskich - Drzewa 0 pokroju|- Glowny 1 rozpoznawalny

wzdluz poludniowej strony ul. {kolumnowym, walor ul. Malachowskiego

Matachowskiego - Wysoko$¢ do 34m stanowi szpaler topoli wloskich
- Obrys nieregularny, [z interwatami wjazdow
zaniedbany, bramnych.
- Pierwotna gesto$¢ nasadzen|- Ze wzgledu na wiek
co ok 4,5m (1) nasadzenia w celu
- Szacunkowy wiek, | przywrécenia waloréw nalezy
gabarytowo odpowiada 100-|uporzadkowanie wymienic.
140 letnim drzewom |- Etap I — uformowa¢ korony
(bezpieczny ~ wiek  topoli|jako  zwarte,  prze$wietli¢
wloskiej 80-100 lat); |nasadzenia topoli w rozstawie
Najprawdopodobniej 9m w celu przygotowania
odzwierciedlajg pierwotny |stanowisk pod nasadzenia
ukitad. uzupeniajace.

- Najstarsze drzewa utracity
pokrdj, widoczny posusz.

- Widoczne préby uzupelniania
nasadzen.

- Etap II — Po osiggnieciu przez

nowe nasadzenia wysokosci
+15m  wymieni¢  pozostate
drzewa ze szpaleru.

- Etap III — Docelowa
wysokos¢ szpaleru 30-35m. W
celu zachowania dobrej

kondycji nasadzen, wymiany
powtarza¢ co ok. 50 lat lub po
wystapieniu oznak zamierania
lub postepujacej deformacji
osobnikow.

(a) Drzewa flankujace wjazdy

- Drzewa o pokroju jajowatym,
(zachowane deby przy nr 11)

- Wysokos$¢ ok 18 m.

-  Drzewa zaniedbane i
znieksztalcone
nieprzemyslanymi przycinkami.
- Nasadzenia przed Dworcem
zaniedbane,

- Nasadzenia przy bramie
wschodniej przeksztatcone.

- Wjazdy bramne i otwarcia
flankowa¢ drzewami o pokroju
jajowatym (dab
bezszyputkowy),

- Srednice koron formowaé
jako nie przekraczajaca 10m
S$rednicy a wysokos$¢ do 18m.

- Przed Dworcem
Gorno$laskim nalezy
zakomponowad szersze

otwarcie eksponujace w pelni
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gorno$laskiego

budynek w okresie ulistnionym.

(B) Budynek Dworca - Pietrowy, trojosiowy |- Osiowo$§¢ i symetria planu
Gérnoslaskiego budynek, ©  symetrycznej|zarezerwowana jest dla
elewacji zwieczony | najwazniejszego obiektu.
tympanonerr - W celu podkreslenia jego
rangi nalezy go wyeksponowac.
- Prace rewaloryzacyjne
budynku gléwnego
z flankujacymi winny
uwzgledniaé  wyprzedzajace
kompleksowe badania
architektoniczno-
konserwatorskie.
(b) Plac wejsciowy Dworca - Wzdhiz chodniczka |- Rekompozycja placu
Gérnoslaskiego. prowadzacego do budynku|wejsciowego,
przypadkowe samosiewy i|- W celu podkre$lenia rangi
zaniedbana pozostatosé | obiektu wskazane jest
przerosnietego zywoplotu lub|zastosowanie kompozycji

boskietu grabowego.

symetrycznej, kulisowej.
- Uklad zaleca sie dopeklni¢

lustrzana kubaturg
w gabarytach  szachulowego
budynku przedpola.

- Wymagana rekompozycja

wejScia bramnego.

(d) Nasadzenia i samosiewy
wewnatrz kwartahu.

- Nasadzenia i samosiewy
utrzymywane w charakterze
parkowym, brak czytelnej i
zadbanej kompozycji,

- Uporzadkowanie wschodniej
czesci kwartalu w  kierunku
ukladu parkowego,

- Rewaloryzacja uktadu
iorganizacja ciggu pieszego
wzdhuz budynkéw Dworca.

- Roéwnolegle
z uporzadkowaniem przestrzeni
w jej obrebie nalezy uczynnié

obszary funkcji ustugowych
(np. gastronomii) w celu
pozyskiwania Srodkéw

na samofinansowanie zespolu.

(F) Budynek szachulcowy

budynek
wtérnymi
strony

- Dewastowany
szkieletowy =z
dobudowkami od
poludniowej.

- Kluczowy obiekt, flankujacy
ukdad placu wejsciowego (b) i
umozliwiajacy  uwydatnienie
kompozycyjne Dworca (B).

- Wskazano lustrzane
wzgledem osi najscia
uzupelnienie kubatury.

- Przeszklenia wzdluz pasazu(c)

17



Studium mozliwoéci rewaloryzacii przestrzennej zespolu Dworca Gornoslaskiego

{g) Drzewa pomiedzy Dworcem
Goérnoslaskim a zabytkowymi
wyniesionymi peronami

Przypadkowe samosiewy,
przestrzen zaniedbana,
niebezpieczna i zdewastowana.

- Nasadzenia ~w  pasie
i otoczeniu torowiska
do catkowitego usunigcia

- Adaptacje urzadzen
technicznych  przeprowadzi¢
zgodnie z projektowana funkcja
zespohu.

(i) Budynek magazynowy
Malachowskiego

- Monumentalnie eksponowany

ze wzgledu na zachowany
uklad wijazdu bramnego z
flankujacymi go debami (a).

- Wiynmiesiony budynek
parterowy przekryty
dwuspadowym dachem
papowym.

- Budynek nizszy wzgledem
poziomu platform zabytkowych
perondw.

- Artykulacja obiektu
nieproporcjonalna i nie
Zwigzana v ukiadem
przestrzennym.

- Brak mozliwosci efektywnej
adaptacji, w tym
niedostosowalnosc dostepnosci
ze wzgledu na zréinicowanie
poziomow.

|- Nowy,

- Uporzadkowanie
i uformowanie wijazdu
bramnego.

- Postulowana wymiana obiektu
na powigzany z ukladem
Zespotu,

- W przypadku dopuszczenia
usuniecia zadrzewien utrzymac
linie pierzei zgodnie
z przedhuzeniem linii zabudowy
budynku Poczty. W przypadku

utrzymania szpaleru
nieprzekraczalng linie
zabudowy wycofac

w promieniu 5m wzgledem osi
nasadzen

- Wysokos¢ zabudowy
ogranicza linia przyslaniania
w odniesieniu =~ do  pilerzei

péhocnej ul. Matachowskiego
{rys. 17).

- Ze wzgledu na postulowana
zmiane sposobu uzytkowania
zespolu wymagana przebudowa
stref dostepowych dziatki —
rozdzielenie wjazdu i dostepu
pieszego do zespotu.

- W celu podniesienia
funkcjonalnosci wskazane
zapewnienie dostepu do placu
zachodniego (c)

domykajacy 0§
pasazu (c) ohiekt nalezy
kompozycyjnie powiazaé z
ukladem Zespohu.

- Ze wzgledu na mozliwg
wymiane zabudowy celowe jest

zapewnienie publicznego
dostepu na poziom
wyniesionych zabytkowych
peronéw (E).
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Studium mozliwoéci rewaloryzacji przestizennej zespolu Dworca Gérnoslaskiego

3.2. Gidéwne postulaty

W celu wpisania zespolu w przestrzen miejska wskazane jest:

- Uzupelnienie powigzan w skali urbanistycznej otwar¢ dalekich w celu podniesienia
rozpoznawalnosci zalozenia — mozliwy do wprowadzenia punkt orientacyjny nie interferuje
z innymi istotnymi akcentami wysoko$ciowymi.

- Uporzadkowanie w zakresie ogdlnej kompozycji i widoczno$ci zespolu (widocznosci
w zakresie 300 - 100 m) otwarcia najazdowe ul. S. Mlachowskiego.

- Hierarchizacja stref wejscia na teren zespolu z uwydatnieniem kompozycyjnym Dworca
Gérnoslaskiego.

- Ukierunkowanie funkcjonalne w strone dostepu publicznego — teren parkowy z uslugami
rekreacyjnymi — wymagaloby uczynnienia i rearanzacji dodatkowych wejs¢é na teren.

- Zwiekszenie dostepnos$ci pieszej zespolu wiaze sie z postulowana docelowa zmiana
funkcjonalnosci zespolu. Postulowane jest nadrzedne otwarcie funkcji ustugowych parterow
i przyziemi w strone ogélnodostepnych, zewnetrznych ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych.
W obszarze brzegowym konieczne jest utrzymanie skali ludzkiej wprowadzanych rozwiazan.

- Dazenie do utrzymania wysokich waloréw przestrzeni publicznej na zasadach synergii
komercyjnych funkcji publicznych z walorami zespotu. Sprzyjatoby to uzyskaniu poziomu co
najmniej samofinansowania sie zespotu dworcowego.

- W celu spelnienia wymogéw powyzszych postulatéw i propagacji wiedzy na temat miejsca
zakladana szacowana potrzeba wygenerowania ruchu odwiedzajacych/klientéw

wynosi > 50 tys./mc. Zwiekszenie liczby odwiedzajacych wiaze sie z koniecznoscig
zapewnienia min. > 100-150 m.p.
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespolu Dworca Gornoslaskiego

4. Zagrozenia

- Utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania zespohi Dworca Gérnoslaskiego nie wspdlgra
z rangq zatozenia i nie wykorzystuje jego historycznego potencjatu. Historyczne znaczenie
zespotu nie jest wspétbiezne w aktualna jego funkcjonalnoscia.

- Dostosowanie obiektéw do aktualnych wymogdw warunkéw technicznych bedzie mocno

utrudnione i  kosztowne. Najprawdopodobniej poza mozliwosciami aktualnych
uzytkownikéw. Obecne funkcjonalnosci nie sa w stanie wygenerowad Srodkéw
odtworzeniowych.

- Obecnie obszar ten mozna okre§li¢ mianem ,miejskich przestrzeni niechcianych”,
dotychczasowe opracowania studialne szeroko omijaty trapiace go problemy. Przestrzen jest
odbierana jako patologiczna i niebezpieczna dla mieszkancéw.

- Utrzymanie obecnego ekstensywnego sposobu uzytkowania przyczynito sie do daleko
posunietej dewastacji zespolu Dworca a brak kompleksowych i caloSciowych dzialan
dodatkowo sprzyja jego postepujacemu niszczeniu. Wszystkie dotychczasowe zaniechania
decyzyjne sprzyjaja rugowaniu znaczenia cennego zabytku, postepujacej degradacii,
zacieraniu ukladu i potencjalnemu odstapieniu od ratowania zbyt zniszczonych obiektow.
Skutkowac to moze przeznaczeniu calosci pod intensywng, generyczna zabudowe.

- Utrzymywanie zamierajacego starodrzewu w postaci ,,szczerbatego” szpaleru ze wzgledoéw
kompozycji urbanistycznej jest bledne, stanowi zagrozenie, koszta w postaci odszkodowan od
wypadkéw i wymogdw ratunkowej pielegnacji.

- Zachowanie biezacego ukladu nie sprzyja podniesieniu rangi zespohu, ani obiekty ani teren nie
sa na tyle atrakcyjne, aby komercyjnie sie bilansowac.

- Obecny, pasywny sposob zachowania zabytkowych wiat peronowych i budynkéw
towarzyszacych jako ,trwalej ruiny” wydaje sie by¢ marnowaniem potencjatu obiektu.
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Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespohu Dworca Gérnoélaskiego

Wyzwania

- Dzialania naprawcze nalezy przeprowadzi¢ kompleksowo uwzgledniajac dobro zachowania
wartosciowego dziedzictwa kulturowego jako nadrzedne.

- Wskazuje sie wykorzystanie glownego obiektu dworcowego jako najwazniejszego
i rozpoznawalnego atraktora obszaru wokol, ktérego na zasadach symergii beda lokowane
komercyjne funkcje uzupeiniajace o dostepnosci publicznej. Nalezy taczy¢ funkcjonalnosci
o charakterze dydaktycznym bezposrednio z funkcjami merkantylnymi przyciagajacymi
odwiedzajacych.

- Przebudowa stref dostepowych =z priorytetyzacja ruchu pieszego i udostepnienie
zorganizowanej przestrzeni parkowej mieszkancom miasta.

- Wprowadzana nowa zabudowa musi korespondowac z szerszym kontekstem urbanistycznym
i uwzglednia¢ nadrzedne znaczenie ukladu zespolu dworcowego w zakresie artykulacji
i kompozycji.

- Niezbedna jest reorganizacja i przediuzenie ciggu komercyjnego od Dworca Gléwnego
do postulowanego zespohu rekreacyjnego oraz wspieranie lokowania kompatybilnych ustug
parteréw poinocnej pierzei ulic Matachowskiego i Putaskiego.

- W celu zachowania zabytkowych wiat wymniesionego peronu niezbedne jest zapewnienie
do niego dostepu i zlokalizowanie tam funkcji pozwalajacych na utrzymanie obiektu.

- Niezbedne jest wygospodarowanie dodatkowych, racjonalnie powiazanych przestrzeni
parkingowych dla uzytkownikow i klientow.
- Wskazana jest rozbudowa bazy statych uzytkownikéw zespotu >1000 os. — podstawowa baza

klientéw skojarzonych ustug.

- Konieczne jest wypracowanie kompromisu umozliwiajacego perspektywiczne przywrocenie
funkcjonalnosci i waloréw tego waznego zalozenia.

- Whpisanie sie w zakres dzialan modernizacyjnych w zwigzku z budowg CPK — postulowane
polaczenie perondow pocztowych w kierunku Dworca Glownego i przejscie podziemne
w strone Dworca Gornoslaskiego wraz z uzupehniajacg oferta ustugowg dla podréznych.
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6. Wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
dziatki Matachowskiego ' =

6.1. Uwarunkowania”

- Orientacyjna powierzchnia dziatki: ~2805m?
- Szeroko$é dziatki: ~76m
- Glebokosé¢ dziatki: 32,25-46m

- Szpaler topoli wloskich wzdliz ul. Malachowskiego tworzy zielong $ciane (pierzeje)
wysokosci ~32m.

- Wjazd bramny na dzialke podkre$lony jest flankujacymi go debami.

- Od strony zachodniej granica przylega do budynku Poczty, otwory okienne sasiada znajduja
sie w granicy dzialki.

- Od strony poludniowej dziatka ograniczona murem wyniesionego peronu i krancéwki
torowiska. Poziom wyniesionego, zabytkowego peronu ponad obecnym budynkiem.

- Od strony poludniowej linie zabudowy okresla zabudowa peronéw Dworca Gornoslaskiego.
- Od wschodu dojscie wzdtuz zespotu budynkéw Dworca.

- Obecnie dostep do dziatki gléwnie srodkami komunikacji indywidualnej, dostep pieszy
zdeprecjonowany.

Budynek magazynowy {dawna wozownia) na dzialce nr 4/1 gabarytami ani formg nie
odpowiada historycznej dokumentacji projektowej. Dotychczasowe ekspertyzy wykazaly, ze
proba reintegracji jego eksponowanych elewacji i bryly do gabarytéw zgodnych z projektem
bylaby nieuzasadniona dodatkowo watpliwa uzytkowo i ekonomicznie. Elewacja od strony
torowiska znajduje sie znaczaco nizej od poziomu posadzki zabytkowej platformy peronowej,
co rozmija sie z mozliwoscia jej pokazywania. Artykulacja zajmujacego dziatke obiektu nie
wiaze sie kompozycyjnie z kontekstem i nie przedstawia wartoSci estetycznych.
Efekt dostosowania go do aktualnych wymogéw technicznych i uzytkowych bylby
nieproporcjonalny do jego ktérejkolwiek wartosci.

W przypadku decyzji o zniesieniu ochrony konserwatorskiej obiektu i jego rozbiérce
nalezy obiekt udokumentowa¢ w ramach ratunkowych badan architektonicznych® i dopuscié
przemieszczenie warto$ciowych architektonicznie i kulturowo elementéw.

1 Analogicznie dziatania porzadkowe juz podejmowano w zespole kolejowym — usuniecie zabytkowego schronu
Komendy Dworca Gléwnego czy schronu pod placem frontowym.
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6.2. Wskazania

- W przypadku degradacyjnie urbanistycznego usuniecia szpaleru drzew linie zabudowy
nalezaloby ustali¢ zgodnie z frontem budynku Poczty a wysokos¢ zabudowy proporcjonalnie
do gabarytéw zabudowy przeciwleglej.

- Zalecana reintegracja szpaleru topoli wloskich z interwalami wjazdéw bramnych
charakterystycznych dla tego kwartalu pozwolitaby uporzadkowaé i zachowaé
dotychczasowy walor ukladu. Gestos¢ nasadzen zgodna z historycznym odstepem wynosi
4,5m. W celu utrzymania wysokiej jakosci zieleni nasadzenia nalezy systematycznie
wymienia¢ (interwal ~50-70 lat). Drzewa wplywaja na lokalizacje nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontu, nalezy przyjac odlegto$é 5 - 6m od osi nasadzen.

- W celu zwiekszenia dostepnosci pieszej zespolu nalezy przebudowa¢ strefy dostepowe.
Wymagac to bedzie rearanzacji ukladu i napraw zabytkowego ogrodzenia.

- Postulowane jest wykorzystanie obecnege wijazdu jako gidwnego otwarcia
zapewniajacego dostep pieszym.

- Postulowana jest przeniesienie wjazdu kolowego i serwisowego na strone zachodnia
dziatki — zapewnienie dostepu do strefy parkingowe;j.

- Postulowane jest uczynnienie wejscia pieszego we wschodniej czeSci dziatki
i ukierunkowanie ciagu w strone budynku Dworca Goérnoslaskiego

- Warto rozwaza¢ relokacje przystanku lub dodatkowego przejscia pieszego na wysokos$¢
Dworca Gornoslaskiego.

- W celu zapewnienia dostepu do zabytkowych perondw i mozliwosci ich uzytkowego
wykorzystania w celu uzasadnienia ich utrzymania i pozyskiwania srodkéw na konserwacje
wskazuje sie wykonanie pelnego lgcznika w szerokosci budynku na poziomie antresoli
parteru lub pietra.

- Wskazania do ksztaltowania zabudowy - gldwnym wyznacznikiem stylistycznym w zakresie
harmonijnego doboru elementéw artykulacji sa istniejace obiekty zespotu Dworca
Goérnoslaskiego i pozostate powiazane budynki. Dobér elementéw artykulacji mozna okresli¢
jako eklektyczny, klasycyzujacy. Wroctawskie do$wiadczenia pokazuja, ze laczenie ich
zrozwigzaniami wspdlczesnymi pozwala uzyskiwa¢ dobrze korespondujace efekty.
Stosowanie tych zasad sprzyja tez utrzymaniu skali ludzkiej w kompozycji stref dostepowych.

- Fasady zasadne jest ksztaltowa¢ w odniesieniu do wystepujacych w zabudowie
Srodmiejskiej interwalow — szerokos¢ elewacji/ryzalitu do 25 m o proporcjach sekcji
wyzszej niz szerszej. '

- Nalezy stosowac wydzielenia gzymsami: boniowanej partii parteru, korpusu i gzymsem
koronujacym partii zwienczenia. Poziomy podzialow ustali¢ w oparciu o strefowanie,
relacje przestrzenne i otwarcia widokowe.

- Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wznoszony obiekt bedzie osadzony w kontekscie
urbanistycznym i na réznych zasadach bedzie oddzialywat w réznych kierunkach.
Forma winna uwzglednia¢ walory poszczegdlnych otwaré ekspozycyjnych.
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- Dopuszczalne jest wykorzystanie elementéw artykulacji wspoétczesnej w obrebie czesdci
drugoplanowych, podporzadkowanych kompozycji.

- W obrebie strefy brzegowej stosowad elementy artykulacji w tzw. skali ludzkiej m.in.
podzialy stolarki, czytelne ukierunkowanie i hierarchie stref wejéciowych (portale),
elementy matej architektury czy o$wietleniowe, itp.

- Dostepno$¢ uslug od strony pasazu zewnetrznego wzdhiz budynku jest kluczowa
dla funkcjonowania zespolu dworcowego. PrzejScie wewnetrzne stuzy zapewnieniu
dostepu do czesci polozonych w traktach glebszych i skomunikowaniu wyzszych
kondygnacji.

- Ekspozycja péinocna fasady pozwala efektywnie zastosowaé witryny o wysokiej
transparentno$ci umozliwiajace wglad ku wnetrzom ustug.

- Postulowane jest uporzadkowanie i przearanzowanie ukladu posadzek aby wykorzystac
istniejace zabytkowe bruki. Zalecane jest podkreSlenie ukladem projektowanych
kierunkéw ruchu i otwar¢ w strone gléwnego budynku zalozenia -
Dworca Goérnoslaskiego.

- Elementy matej architektury sprzyjaja uspokojeniu ruchu, zatrzymywaniu sie w strefach
brzegowych 1 subiektywnemu wydzielaniu mniejszych obszaréw 1 wnetrz
architektonicznych. Umiejscowienie elementéw o$wietleniowych, uksztattowanie
siedzisk i ich lokalizacje majg znaczenie.
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6.3. Studium brytowe

Rysunki pogladowe (rys. 17-36) przedstawiaja studium brylowe potencjalnej zabudowy.
Punkty obserwacyjne ulokowano w charakterystycznych miejscach obserwacyjnych
pozwalajacych okredli¢ zasiegi oddzialywania obiektu w relacjach: dalekich (>150 m),
bliskich (<150 m) i bezpoérednich (<20m).

v
E‘ n"-s-a. ;

Zasieg w1doczn.oshci (rys 17) “

Obiekty opracowano na podkladach zweryfikowanych w oparciu o ogdlnodostepne
dane wysokoSciowe LIDAR. Stopien doprecyzowania opracowania odpowiada skali
studialnej 1:500. Elementy szczegdlnie istome doszczegélowiono do skali ~1:250.
Artykulacja budynkéw Dworca Gérnoélaskiego ma charakter pogladowy i stuzy ogélnemu
oddaniu klimatu zabudowy i mozliwego kierunku przeksztatcend funkcjonalnych.
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whnioski:

- Szpaler z nasadzeniami o pokroju kolumnowym i interwalami otwar¢ bramnych
jest wazny w spgjnym ksztattowaniu poludniowej pierzei ul. Malachowskiego.

- Przeswietlenie parteréw [ podkrzesanie nasadzen zapewnia wglad ku wnetrzu
zalozenia. Sprzyja to poprawieniu rozpoznawalno$ci zalozenia, ogélnie rozumianej
dostepnosci 1 wynikowo podniesieniu bezpieczenstwa.

- Zabudowa zespolu dworcowego wymaga spéjnych dzialain reintegracyjnych.
Wykazano mozliwos¢ utworzenia pasazu z ustugami wzdluz budynkéw zespotu jesli
dopuszczone zostanie zwiekszenie iloéci wejs¢ do obiektéw (m. in. zejécia do przyziemia i
przeszklone galerie lub podcienie wzdhiz budynkéw szachulcowych). Koresponduje to z
proponowanym uczynnieniem poS$redniego wejscia wschodniego (rys. 27) i wyjsciem z
budynku w kierunku Dworca (rys. 28). Niezbedne dla dopelienia kompozycyjnego osi
pasazu jest uksztaltowanie harmonizujacej z ukladem wschodniej elewacji budynku (rys. 29,
33).

- Wskazano mozliwoéci powiazania i udostepnienia poziomu platformy zabytkowych
wiat peronowych. Realizacja nowego obiektu daje najwieksze szanse ich zachowania.

- Zaproponowana wymiana zabudowy pokazuje, Ze w zakresie oddzialywania dalekiego
mozliwe jest uzupelienie domknieé kilku ulic o sylwetowy akcent budynku wysokiego.
Wyniesienie to nie konkuruje z zadng istotng dominanta obiektu monumentalnego
ani sakralnego (rys. 22, 32, 33). Drugoplanowa ekspozycja obiektu postrzegana z mobilnego
punktu obserwacyjnego (auto, tramwaj, pocigg), a w szczegbélnoéci w przypadku
ruchu nieprostoliniowego, sprzyja obserwacji dynamicznie zmieniajagcych sie planéw
i relacji kompozycyjnych (rys. 29)

- Addytywno$¢ bryly, nawiazanie do skali podziatéw obiektéw sasiednich i stosowane
odsuniecia pozwalaja lepiej odnie$¢ forme budynku do relacji kontekstu. Przedstawione
wariantowania naryséw bryly budynku (rys. 31-33) pokazuja mozliwe do uzyskania efekty.
Wykazano, ze siegniecie wysokosci 55 metréw przy zalozeniu wieloskalowosci artykulacji
jest mozliwe, a dodatkowo pozwala zakomponowa¢ kameralna w skali ludzkiej strefe
parterow.

Zlozonos¢ 1 wzajemna zaleznoS¢ szeregu wskazanych uwarunkowan wymaga
odpowiedzialnosci i swiadomosci skutkéw podejmowanych decyzji. Kwartal, na ktérym
znajduje sie 'zespc')l ped tym wzgledem winien zachowa¢ maksymalng spéjnosé
kompozycyjna i funkcjonalng. Niniejsze studium opisuje istotne elementy, wskazuje zalecane
dziatania i przedstawia mozliwg ich przestrzenng interpretacje.

Realizacja tych postulatow daje unikalng w skali miasta szanse rewaloryzacji obszaru
wraz z wpisaniem wieloskalowo uzupelniajacego kontekst nowego obiektu.
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7. Podsumowanie

Przeprowadzone rozpoznanie pozwolilo wskaza¢ kluczowe obszary wymagajace
interwencji.

1. Jako gléwny element, ktéry nalezy wyeksponowac i wokét ktérego nalezy zorganizowac
kompozycje kwartatu jest budynek Dworca Gérnoslaskiego.

2. Niezbednym dzialaniem jest przywr6cenie historycznego szpaleru topoli wloskich
z interwatami dostepéw bramnych podkreslonych flankujacymi nasadzeniami o pokroju
jajowatym. Formowanie koron i podkrzesanie do 4-4,5m wplynie na kadrowanie
widokéw co umozliwi adekwatma, funkcjonalng ekspozycje stref parteréw znaczacych
elementéw zespolu.

3. Budynek Dworca nalezy odsloni¢ i wyeksponowaé. W celu podkredlenia znaczenia
gléwnego obiektu zatoZenia zasadne jest uporzadkowanie przedpola i uzupelnienie
kompozycji w ukladzie symetrycznym i kulisowym. Zabudowa przedpola pelni istotng
role w tej kompozycji.

4. Dotychczasowa ekstensywna, substandardowa eksploatacja zespolu jest calkowicie
nieadekwatna do jego kulturowego znaczenia. Utrzymanie wysokiej jakosci przestrzeni
otaczajacej i reprezentacyjnej estetyki obiektéw nie jest zbiezne z wystepujacq obecnie
na obszarze dzialalnoscia. Konieczne sg zmiana profilu uzytkowego, zwiekszenie
podstawowe] bazy statych uzytkownikéw i otwarcie rekreacyjnej przestrzeni parku
na okolicznych mieszkaricow.

5. Kluczowa dla realizacji przedstawionych postulatéw jest wymiana zabudowy w obrebie
dziatki nr 45/1 (Matachowskiego 11) na powiazana funkcjonalnie i kompozycyjnie z
zespotem. Maksymalizacja powierzchni uzytkowych uzasadnia cel
zwiekszenia zasobu statych uzytkownikdw i sprzyja generowaniu nowych miejsc pracy.
Mozliwy impuls inwestycyjny bedzie bodZcem do reintegracji funkcjonalnej zespotu
dworcowego i sprzyjal jego utrzymaniu. Witalnym dzialaniem dla powodzenia
rozpatrywanej inwestycji jest szerszy proces calo$ciowej rewaloryzacji catosci
zalozenia poniewaz sukcesy obu przedsiewzie¢ sg zalezne wzgledem siebie
i nierozerwalnie powiazane.
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Zatgczniki graflezno de studium
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Wspdlczesna zabudowa ul, Pilsudskiego “modemizm" | przeksztaicenia w jege duchu, Przekszlalcaniz XIX wiscznych kamienlc., Charakterysiyczne budynki zespolu Znaczgea budynki zespotu
+  Silver Tower «  Pilsudskiego 106-116 -~ Pilsudsklego 100-102 - Pulaskiego 52 - dawny dwarzec towarowy - Malachowskiego 11b - Dworzec Wroctaw Gidwny neogotyk z
- Capitat - Malachowskiego 2-6 ~  Mafachowskiego 24-14 - Pulaskiego 56 - dawna noclegownia - Malachowskiego 13 elementami stylu Tudordw
- Filsudsikiege 101 - Filsudskiego 101 - Malachowskiego 14-24 - Malachowskiego 13 - Dworzec Gémoskski +  malachowskiego t1a - Postamt il » Am Hauptbahnhiof, Schlesien
(obecny Urzqd Poczlowy 68),, necbarok
Caraklerysty ! anlykufac]; archi zne| Anykulaciz o proporcjach klasycystycznych, 2 fsecesja
- Sposéb ekspozysji odpowiada randze {aspiraciom) oblokly, elementami ekleklycznymi

- Tréjdzial kompozyeyjny fasady (parler, korpus, xwlaficzenle)

«  Scentalizowana, zamknlgta kampozycja, symotria w celu podkreslania znaczniejszych elementéw obiektu,

- Wyodrgbnlona strefa parlens - (wynlesiony lub obejmujacy 2 kondygnacje)

- Ryzality, llzeny, bopiowane izeny, honiowanie, profilowane opaski pozytywowe, brak pilastrdw, gierowanle profill.
«  Nadwieszenla grymsow wieficzacych do 1m, okapéw do 2,3m

- Gzymsy cokolowo, parapetows, parlery, podradnia § wiedczgce,

- Kwacrowanle przeszklef
- Skalamo$é od sylwety po skalg czlowieka slref hrzegowych - gradag icenia formy § nasycenia delalem w zaleznodci od
rangi oblektu
Wnloskl:

- Wspdlczesne uzupelnlenia zanegowaly zasady harmonijnsj kempozycjl F stanowlg formalny precedans.

- Wskazana jes! Jednak ksxiattowante zespolu dopasowanego urbanislycznio, co najmniej, wg ogdlaych, hammonijnych requl kempozycii,

- Osazdzenia obiekiéw winno uwzglgdniaé aspekt krajobrazowy (kompozycja sybwely i plerzel), powigzania wnelrz urbanfstycznych |
oreal

architektonicznych, czytelng hlerarchig artykulacjt {m.in. funkej g 10ZpC 56 gléwnych wojdc),

Charakterystyczna zabudowa osl ullc Piisudsklego, Malachowskiego 6
drin%. arch. Rafal Kamickl, upr. 15/DSOKK/2015, 2024,09,30




Studium moizliwosci rowaloryzacji przestrzenne] zospolu Dworca Gérnoslaskiege
wraz z dzlatka przy ul. §. Malachowsklego we Wroclawlu

WRI Investment sp. z 0.0. sp. k.

5250

850

504

1008 1009 | 1009 1034

1035

600
750

1035

G300

Paréwnano historyczna dokumentacjg prajekiows z ~1844r. {ekspertyza - Eysymont 2020) ze stanem obecnym.

stwierdzono co nastepuje:
- fasada frontowa obecnego budynku nie nawigzuje proporcjami do obiektu wskazywanego w projekcie archiwalnym
- fasada istniejacego budynku jest znaczaco nizsza o ok 1.5m
- istniefacy budynek jest znaczaco diuzszy o ok, 10,5m
- Istniefgcy budynak w narysle rzutu nie pokrywa sle z historycznymi planami.

wnioski:
- pedobiefistwa pomigdzy stanem projektowanym (1844) a zrealizowanym jest umowns {podobna; rozstaw osiowy, podzialy Ezenami, pokrycie lekkie).
- znana, historyczna dokumentacja nie daje podstaw do relntegracii elewac]i, anl calosci budynku zgodnie z jef wskazaniami,
- waparclu 0 szersze analizy powigzan przestrzennych | wzajemnych relacji cbiekidw, budynek stanowi jedynie substandardowe wypelniente
wycofane] plerzel. W zwlgzku 2 czym podjeto probe zdefiniowania korzystnych zesad reintegraci zespolu Dworca Gomosigskiego
- ekspertyze {Eysymont 2020) wskazujo pewne elementy architektoniczne i techniczne tozszame miejscu, kiére mogg zosta¢ przeniesicna lub
wykorzZystane jako elementy aran2acjl.

Poréwnanle historyczne| dokumentacjl projektowe| zo zroalizowanym obiektem  skala 1:200

10 20m drin. arch, Rafal Kamicki, upr, 15/DSOKK/2015, 2024.09.30




Studium moiliwescl rewaleryzacji przestrzenne] zaspolu Dwarca Gérnodlaskiogo
wraz z dzlatka przy ul. 8. Malachowsklego | we Wroctawlu

WRI Invesiment sp. z 0.0. sp. k.

Gldwne obiekty zespolu - organizujgce przesirzen
Oblekly istotne kompozycyinie
Oblekty uzupelniajace

Linia obrysowa

Oblekty o ograniczenych walorach uzylkowych
i astatyeznych

Oznaczenia elementéw
wg czescl opisowej, pki 2, 3

Waloryzacfa wyg rangl | wagl kompozycy|nej obiektéw (grubszoe linie - waznie]sze) skala 1:1000 8
drinZ. arch. Rafal Kamicki, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.30
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Studium mozliwosci rewaleryzacji przestrzennej zespolu Dwaorca Gérnosigskiege
wraz z dzlathg przy ul. 5, Malachowsklego | we Wroctawlu

WRI Investment sp. z 0.0. sp. k.

postulowana odtworzens szpalerutopoll ¢
wioskich z Interwalami wiazddw bramnych

S L.
atwarcle widokowe na Dworzeg, ..
postulowane przejscie piesze

-~ lub zatoczka

.‘ -~ . postulowano odiwerzenie szpalaru topeli N
wioskich z interwatami wjazdéw bramnych M
nieprzekraczaina dinia zabudowy

wyg pélaccng] elewac) budynku przedpola

bramka piesza

Legenda:

linia obrysowa

usunigcie substandardewe] zabudowy

el ) ———g—— nieprzekraczalna linia zabudowy

memmw—eee  ODrYSy AOWYCH Obiokidw

Proponowana rekompozycia ekspozycil gléwnege budynku zalozenla L

Okreslenis granic nleprzek Ine] linli zabudowy 1 ogdlne wytyczne zagospodarowania skala 1:1000 9
drInz, arch, Rafal Kamickl, upr, 15/DS0KK/2015, 2024,09,30
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Studium motliwosci rowaloryzacji plzest:zannai zospolu Dworca Gérnodl 15}

4

wraz z dzlatka przy ul. $. Malachowskiego | we Wroclawiu

WRI Investment sp. z 0.0. sp. k.

wijnzd bramny

lachowskiege 11

bramka
Dwarca Gomodlaskiega

Rozwinlecla plerzel ul. Matachowsklege, o

&1,

m‘azd bramny
atachowskiego 11

le gabarytow zabudowy w obreble skala 1;1000

LIErEy
| | —

100m

drinz. arch. Rafal Kamicki, vpr. 15/DS0KK2G15, 2024.08,30
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Studium moiliwosc] rewaleryzacji przostrzenne] zespolu Dworca Gérnosigskiege
wraz z dzlatka przy ul. S, Malachowsklego |7 we Wroclawlu

WRI Invesiment sp. z 0.0. p. K.

P Y '*.

21

Aty

42

. T , ittt
R ] i
3 1
8 . 8 ]
- ——
n -
E M ‘;:“-_ . P
ul. Plisudsklego skala 1:500 ul. Ponlatowskiego skala 1:500

ul. Matachowskiego shala 1:500

Przekroje urbanistyczne - okraslenle proporell gléwnych | preylegtych ullc skala 1:500

dr inZ. arch. Rafal Kamicki, upr. 15/DSOKKI20%5, 2024.09.30
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Studium mozliwosci rewaloryzacii przestrzenne] zaspolu Dworca Gérnodigskiege
wraz z dziatkq przy ul. S, Malachowsklego ' we Wroclawlu
WRI Investment sp. z 0.0, 5p. k.
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obwarcie od slrony torowiska
i
olwarcie najazdowe
— Glowne klerunki ekspozycji i ob uktady wnetrz architektonicznych - stan obecny skala 1:1000
;a b 5‘0 1dUm drinz. arch. Rafal Karnfckl, upr. 15/DSQKKS2015, 2024.09.30
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Studium metliwosct rewaloryzac)i przestrzennej zespotu Dworca Gérnoslaskisgo
wraz z deialky prey ul. 5. Malachowskiego . we Wroclawiu

WRI Investrnent sp. z 0.0. 5p. k.

Wyma'ga,[%g rewaloryzacji ob
. lu Diorca Gémoélgskiego

Brak koipozyc]l strefy wejSclowe)

Nieczylelna hle?al{:hia oblekidw
“Migme powinzanla®wnelrz archilektonicznych
2Zty'stan techniczay obiekidw,

f

Wnetrza archliektoniczne - plan ogdlny

dr int. arch, Rafal Kamicki, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.30
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Studlum krajobrazowe na potrzeby ustalenta istotnych elementéw uksriatowania zabudowy
i relacji przestrzennych zespolu Dworca Garnoslasklego we Wroctawiu
WRI investment sp. z 0.0, sp. k.

N r ; ’
; /
/
."/ /
; !
s / /
_powigzanle 2 pobliskimi 7 ;
ciagami handlowymi i /f
E
o 3
... J ;
.. ;
/

dostep pieszy_
i Zjazd pod budynek

.. wymagane dzialania

fg_ldwne wejtcie w calu ekspozycji
cdstonigly partar / ’
y oty p / bugynku Dwora 1ys. ’

welicle baczne ekspozydia narcina
pasazu Dworca|

e
.7 granica dziatki
LA

.powigzanie 2 pobliskimi
clagaml handlowymi

. | w praypadku realizacji nowego peranu

e e posiulowane wykonanle pedzlemnega lacznika
e d do Dworca Gomosigskiege | zabylkowych

: perondw

Przykiadowa propozycja zagospod; ia terenu  skala 1:1060 14
dr inx arch, Rafal Kamicki, upr. 15/0SQKK/2015, 2024.09.30
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Studium moiliwodei rowaloryzaci przestrzennsj zespelu Dworca Gérnoslgskiege
wraz z dzlalka przy ul, S, Matachowsklego = ve Wroctawlu
WRI Investment sp. z a.0. sp. k.

z

wejicle gidwne
-~ Zadaszenta

" Nawigzanie wyfofanym naroinikiem
- do bocEnags ryzaltu POCEY

doslep do parkingu
“podEemaega T iechnlczRy
platferma, z¢j$cle zewn. =
BEron ™

ﬂgjé_cia do uitvugﬁ-ﬁrgalil

zyms wieficzacy ~20m ...

2wieczenia ~55m

_..aranica dzialki
wejicia do pasaiu
wewnetrznege

..aranzacla placu i
o otwarcla na budynek
Dworca

Tasadzenia flankujgce

widok wd
~{crowlska

£

QO00EA |

OOOO =] {5000 ;
o Oy

(R ; T ~ ~ S
e i . ~ \\ . R o

S X Proponowany obrys projektowanej zabudowy _skala 1:500 1 5

5 6 'és Sﬂlm dr In?, arch, Rafat Kamicki, upr. 15/0S0OKK/2015, 2024.09.30




Studium mozliwosei rewaloryzacii pné};{aé'ﬁnuj zespotu Dworca Gorneslaskiego
wraz z dzlalka przy ul, 5. Mafachowsklego - we Wroctawlu
WRE Invesiment sp. z 0.0. 5p. XK.

B
// 4

/ s
/ /

-._granica przystaniania /
/ w obretle obszaréw Erédmiejskich

/ /s

*_0gtina plaszeryzna przystaniania 45°

ondygnacii zwienczeania »45m

_tylna lina zabudowy wyniesionej czesci budynku wg linli zabudowy dwarcowe]

Ry

o

i

it
o
potgezenie 2 poziomern platformy paronowej
opcionalne wykorzystanle torowiska jako elementu aranzagji
odiworzenia szpaleru topoli wioskich
wycofanTe zabudowy wzgledem szpaleru
) Przekrd) przez zespél - okreglenla gabarytow potencjalnej zabudowy skala 1:500
iy '6 |25 SIOm dr in#, arch, Rafal Kamicki, upr, 15/DSOKK/2015, 2024,09,30
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Studium moiliwosci rewaloryzacji przestrzennaj zaspotu Dworca Gérnoslaskiogo
wraz z dzialka przy ul, §, Matachowsklege |11we Wrociawiu

WRI Investment sp. 2 ¢.0. sp. k.

0.
pas mostu pokoju
<15% ctwarcla ..

w okel
ul. Oawskiej i Podwale

Zasleg widocznosci Sl!var Tower. skala ~1:35000

ekspozycja poludriowe] fasady od 5[{_)'
torownska panad pergnami ;
3

70 wzgélza Ande
. VI; Gajown, Tysi.

> :g"'-
il, Hubiska, rys, 34

“fink do Fozwinigh .
panoramicznych 360%
hups:akib.iyfpstow - -

Za51eg \mdoczncét:l polencjalnega budynku wysoksegu przy ul Malachowsklego 11, shala ~1:12000

Strefy i zasiegl wid sci obfektu w otwarclach krajobrazowych bliskich | dalekich

drinZ. arch, Rafal Kamicki, upr. 15/DS0KK/2015, 2024.09.30




Studium mozliwosci rewaloryzacji przestrzennej zespotu Dworca Gérnolaskiego
wraz z dzlatkg przy ul. 5. Matachowski ‘[ we Wrociawlu
WRI Investment sp. z 0.0. 5p. %.

przywrécenle szpajeru uzupelnianle zabudowy
WA U MElECheWEKIEGD m—————————"
T
G
S
o }ffi;“;%c%%%’f
2 a%*\s B \3}3;%?%%;{
el L
.

ﬁ»}

o
s
i

:f*\;‘?jf:?

AL

. postulowane udostepnignie
od strony przej$é pieszych -

Uwaga:
- Model ma charakter pogladowy - sluzy przedstawieniu omawianych powigzari
z konlekstem przestrzennym.
- Skata przedstawienta brylowego odpowiada dokladnosci opracowania
w skall 1:500 F 1:250 elementéw uszczegdlawianyeh.
-  Zaproponowane elementy rozwlgzan funkcjonalnych wizualizijg autorskie
wskazania sposobu utrzymantia skali fudzkle] § wysckiego stopnla dostepnoscl uslug.
- elementem uzupetnlajacym opracowanie jest zestaw wizualizacli stereoskopawych.
E E link do rozwinieé pancramlcznych 360°
T https:#iskib.ly/ps7rw

Widok zaloienia od strony skrzyZzowanla ul. 5. Malachowsklego z K. Putasklego, widok w kierunku pn-zach 1 8
dr inZ, arch, Rafal Knmicki, upr, 15/DSCKK/2015, 2024,09,30




Studium mozliwosel rewaleryzac)i przastrzennaj zaspotu Dworca Gérneslaskiego
wraz z dzialkg przy ul. §. Malachowskiego ' ve Wioctawiu

Propozycja uporzadkowanla nasadzen, rearanzacli strefy bramne] | placu wejécia gléwnogo zespolu Dworca Gérnoslaskingo 1 9
dr inz. arch. Rafat Karnlckd, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.3¢




Studium mozliwosci rewatoryzacjl ¢ it 1] o ,_A lu Dworca Gérnoslaski
wraz z dzlalkq przy ul. S, Malachowskiego || we Wroclawlu

WRI Investmentl sp. z 0.0. sp. k.

Ayl

E Fakra

Propozycia uporzadkowanla nasadzei, rearanzac]i strefy bramnej | placu wejécla ghéwnoego zespolu Dworca Gérmotlaskiego
drinZ, arch, Rafat Kamilcid, upr, $5/DSCKKI2015, 2024,09.30
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Studium mozliwodci rewaloryzacji przostrzennej polu Dworca Gdrnosiash
wrar Z dzlaiks przy ul. S. Mafachowsklego ve Wroclawiu

WHRI Invesiment sp. 2 0.0. sp. k.

Propozycja rearanzacji ukladu gléwnego placu wefécloweyo zespotu Dworca Gérnosiaskiego 2 1
il drinz. arch, Rafal Kamicki, upr, 15/DSOKK/2015, 2024.08.30




Studium mozliwosti rewatoryzacii przest oj zaspolu Dworca Gormoslash
wiaz z dzialka przy ul, S, Malachowskiego © we Wroclawiu

WRI Investment sp. z 0.0, sp. k.

Ul. Matachowskiego, widok zespolu 2 Eélnocnego chodnlka w kierunku pd-zach 22
dr in, arch, Rafal Kamnicki, upr, 15/DSOKK/2015, 2024,09,30




Studium mozliwosel rewaloryzaci przestrzenne] zespolu Dworca Gérnoslaski
wraz z dzlatka przy ul. S, Malachowskleg we Wroclawiu
WRE Invesiment sp. z 0.0. 5p. k.

Hepiai-
E Wybér widokdw | otwaré dalekich 2 3

Sl drinz, arch, Rafat Kamicki, upr, 16/DS0KK/2015, 2024.09.30



Studium mezliwe$ci rawaloryzacji przestrzenne] zespolu Dworca Gérnosigskieg
wraz z dziatka przy ul. 5. Malachowsklego piwe Wrociawiu

WRI Investment sp. z n.0. sp. k.

Widok agdiny sprzed Dworca Gléwnego w kierunku wschodnim 24
drinz, arch, Rafat Kamicki, upr, 15/DECKKI2015, 2024,09,30




Studium motliwo$ci rawaloryzaci przestrzennej zospotu Dworca Gdrnosiaskiego
wraz z dziatky przy ul. S. Malachowsklego  we Wrockawiu

WRI [nvestment sp. z 0.0. sp. k-

Widok zespolu od strony ul. Matachowsklego w kierunku pn-wsch. 2 5
Lt dr in2. arch, Rafal Karnfcki, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.30




Studium motliwosci rewaloryzacii'przestlzunnaj zespolu Dworea Gérnoéiﬂusitiogo
wraz  driatky przy ul. S. Malachowsklego | wa Wroctawlu

WR Investment sp. z 0. . k.

Brama zachodnla, wejscle | wzjazd na parking podziemny, widok od pn-wsch.

dr in. arch. Rafal Kamicki, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.30
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Studium moktiwosci rewaloryzaci przestrze

nnej zespolu Dworca Gornoslask

thH d HH A A H R e e et R A P A
Strafa wejSciowa, welscie giéwn

[EISEE
T

e § wejscia do uslug parleru

. widok o péinacy.

wraz z dzlatka przy ul. 5. Matachowsklego

W roc: u
WRI Invesiment sp. z 0.0

L

i 1
F'I sze wejécle wschodnle w klerunku zespotu Dwi

Fragment pas tuz budynku Matachowsklego 11

drinz. arch. Ra f IK nicki, upr. 19/D50KKS20135, 2024.09.30

27



Studium moiliwosci rawaleryzacji przestrzennej zespoty Dworea Gérnoslaskiegoe
wraz z dzlatka przy ul. S, Malachowsklege  we Wroctawlu

WRI Invesiment sp. z 0.0. 5p. k.

Pasaz Dworca Gérnoslasklego, widok w kierunku wschodnim 2 8
E bl dr inZ. arch, Rafal Kamicki, upr, 15/DS0KK/20%5, 2024,09,30
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Studium moeliwoscl rewaloryzac]i przestrzenn

0.0, 8p. K.

wraz z dzfatka przy ul, 5. Malachowsklego | we Wroclawiu

WRI Investment sp. 2

29

nitckl, upr, 15/DSOKKI2015, 2024.09,30

asai Dworca Gornosfgsklego, widok w kierunku zachodnim
drin2. arch, Rafal Kar




Studium moiliwoé-::‘i”rla.\‘v'aim:r;iacji przestezennej zespolu Dworca Gérnosiaski
wraz z dzialkg przy ul. S. Malachowskiego 1 ve Wroclawiu

WRI investment sp, z 0.0.5p. k.

Sekwencla widokéw w Kierunku zespotu od strony torowlska 30
drinZ, arch. Rafat Kamicki, upr. $5/DSOKK/2015, 2024.05.30




Studium mozliwosci rawaloryzacji przestrzeannej zespolu Dwarca Gémoslaskiego
viraz z dzfalka przy ul, S, Matachowsklego = we Wroclawiu
WHRI Invesiment sp. z 0.0. sp. k.

Wariant G, budynek ¢ prostokresinym narysie, elewacja pdinocna, widek od pn-zac

Paréwnanle bryl o réZnych obrysach, widok od pn-zach, ul. Matachowskiego od strany SliverTower, (FOV 14mm}
dr inz. arch. Rafal Kamicki, upr. 15/DSOKK/2015, 2624.09.30




Studium mozliwosci rewaloryzaci przestrzennej zespolu Dworca Gérnodlaskiego
wiraz z dzlatka przy ul. 5. Mafach kl iwe Wroctawil

Weriant A, budynek o uskokowym narysle, elewacja poludniown, widok od pd-zach,

WR! Invesiment sp. z 0.0. 5p. k.

Pordwnanle bryt o réznych obrysach, widok od pd-zach z ohszaru peronéw

dr InZ, arch, Rafal Kamicki, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.30

owa, widok od pd-zach

elewacja poludn

budynek o prostokredliym narysie,
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Studium moiliwesdel rowaloryzrac]i przestrzennej zespolu Dworea Gérno$lash
wraz z dzfalka przy ui, §. Malachowsklego  we Wroclawiu
WRI Investment sp. Z 0., 5p. K.

Pordwnanle bryt o réznych obrysach, wldok ed wschodu z pasaiu spod Dworea Gérnosfagkiego 33

dr inZ, arch, Ratal Kamickl, upr. 15/DSOKK/2015, 2024.09.30




Widok w kierurku wschodnim zza Dworca Glownego z krafica peronu (I,
it HHIH

Studium mozliwosci rn.\'lvaloryzacii przestrzennej zespolu Dworca Gdrnoslaskingo
wraz z dziafkg przy ul. S. Malachowsklego | wve Wractawlu

WRI Invesiment sp. z 0.0. sp. k.

Widok w kierunku péinocnym z krafica

Wybdr widokéw | otwaré dalekich

drinZ, arch. Rafal Kamickl, upt. 15/DSCKK/2015, 2024.08.30
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Studium mozliwosei rwlry:jiprzu!r:nj prnwr A Gornoslaskisgo
wraz z dzlalka przy ul, S, k h ,- e Wroclawlu
WRI lnvestment sp. z pk
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la ul, Gajowe] z ul. Dyrekcyjna, rcie w kierunku pénocnynt. Ul. Hubska, widak w kierunku pn-zach.

Wybsr widokéw | atwaré dalekich 3 5
E Fau-a dr in2, arch. Rafat Karnicli, upr. 15/050KK/2015, 2024.09.30




Studium mozliwosci rewaloryzacii przostrzennaj zaspotu Dworca Gérnoslgsklego
wraz 2 dzlalky przy ul. 5. Matachowskiego 11 we Wroclawiu

WR Snvestment sp. z 0.0, sp. k.

ul. Matachowskiego, widok w kierunku poludniowym - graflka 3 6
drinz, arch, Rafal Kamickl, upr, 15/05CKK/2015, 2024,08,30






