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O 2.1. wniosek do projekiu aktu X 2.2. uwaga do konsuitowanego projektu aktu®
O 2.3. wniosek o zmiang akiy® O 2.4. wniosek o sporzadzenie akiu®

RZESTRZENNEGO"

X 3.1. p[an ogolny gminy

O 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacii

O 3.3. uchwata ustalajaca zasady | warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane

1 3.4, audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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7.1. Treéc®... Dotyczy obszaréw oznaczonych numerami: 749SW, 7458W, 744SW, 7628W (obreb
Muchobdr Wielki). Dziatki ewidencyjne: 30 AR.18, 31 AR.18, 13/5 AR.18, 13/6 AR.18, 13/3
AR.18, 13/4 AR.18, 14/1 AR.18, 21/8 AR.13, 21/9 AR.13, 21/10 AR.13, 21/7 AR.13, 21/4 AR.13,
21/5 AR.13, 22/6 AR.13, 22/8 AR.13, 22/4 AR.13, 22/9 AR.13.

7.2,

Wnosze o zmiane przeznaczenia wyzej wymienionych obszarow na strefe wielofunkcyjnag z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej) oraz o dostosowanie parametréw wysokosci zabudowy do stanu wynikajgecego z
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Przedmiotowe
dziatki objete sg obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego obrebu
Muchobor Wielki Kameralny we Wroctawiu, zatwierdzonym Uchwata Rady Mieiskiej Wroctawia Nr
XXXVI/829/12 z dnia 28 grudnia 2012 r., w ktérym wyznaczono je jako tereny 1MN/7 oraz 4MN-
MW z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Projekt Planu Ogoélnego
drastycznie odchodzi od tej koncepcji, co godzi w zasade zaufania obywatela do organdw
administracji i stabilnosci prawa miejscowego.

PELNA TRESC UWAG! W ZALACZNIKU

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.22, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed
akiu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosc
dzialek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?
.................................... O tak
g | e e [:] nie | e

7.4. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypemienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektdrych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projekiu akfu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu {pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu cgdinego gminy {pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czyteren | 7.3.4, Nazwa [ub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogblnego [dentyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy ub dziatki lub dziatek | obeimuje calodé | przeznaczenia udziat wysokosé udziai
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
P planu dzialek symbol lub zabudowy [%l] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych? | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
2 U E; pie | e | e e ]

SWIADCZENIE W SPRAWIE KORES

INDENCJI ELEKTRONICZN

X Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomocg Srodkdw komunikacji  elekironicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu uslug drogg elektroniczng {Dz. U.
z 2020 1. poz. 344).




O  Peinomocnictwo do reprezentowania sktadajgcege pismo Jub pefnomocnictwo do dorgezer (zgodnie z ustawa z dnfa 16 listopada
20086 r. o optacie skarbowej {Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgey pismo dziala przez peinomocnika.

O Petwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli chowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych,

X  (Nieobowigzkowo). Inne =zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podad nazwy zalgcznikdw.®

........................ UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WROCLAW

sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

B T\ (017

1 Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku
kidrych pismo bedzie wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku
lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w
toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziaiywania na srodowisko, prognozy oddziatywania
na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktorego ten dokument dotyczy,
po czym wprowadzi€ tres¢€ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 Jub 7.2,

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowega.,

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5
podaje sie adres do korespondencji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W
przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku
wigkszej liczby sktadajgeych pismo lub peinomocenikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub petnomocenikéw
dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na
dorgczanie korespondencji za pomoca $rodkéw komunikacii elekfronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktdrych
organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elekironicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 285, z pdZn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do doreczer elektronicznych.

5 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$é ta odnosi sig do
pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit
znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej
liczby wierszy w pkt 7.2.4 koleine wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i
dotacza do formularza.

7} W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub
dziatek ewidencyjnych) mozna dodaé zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

% Podaje sie nazwe [ub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okresionymi w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pé2n. zm.).

% W przypadku dofgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 51
6, zataczniki te nalezy zanonimizowadé, tj. ukry¢ dane osobowe.



UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WROCLAW

Dotyczy obszardw oznaczonych numerami: 749SW, 7455W, 744SW, 762SW (obreb Muchobdér
Wielki). Dziatki ewidencyjne: 30 AR.18, 31 AR.18, 13/5 AR.18, 13/6 AR.18, 13/3 AR.18, 13/4
AR.18, 14/1 AR.18,21/8 AR.13, 21/9 AR.13, 21/10 AR.13, 21/7 AR.13, 21/4 AR.13, 21/5 AR.13,
22/6 AR.13, 22/8 AR.13, 22/4 AR.13, 22/9 AR.13.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnosze uwage do projektu Planu Ogélnego Gminy
Wroctaw w zakresie wyzej wymienionych jednostek planistycznych.

TRESC UWAGI: Wnosze o zmiane przeznaczenia wyzej wymienionych obszaréw na strefe
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (profil podstawowy: teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej) oraz o dostosowanie parametrow wysokosci
zabudowy do stanu wynikajacego z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP).

UZASADNIENIE:

Proponowane w projekcie Planu Ogdlnego zapisy dla w/w jednostek naruszaja zasady fadu
przestrzennego oraz zrdwnowazonego rozwoju z nhastepujacych przyczyn:

1. Naruszenie cigglosci polityki przestrzennej i sprzecznosé z MPZP.

Przedmiotowe  dziatki objete s3 obowigzujgcym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego obrebu Muchobér Wielki Kameralny we Wroctawiu,
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia Nr XXXVI/829/12 z dnia 28 grudnia
2012 r,, w ktérym wyznaczono je jako tereny 1IMN/7 oraz 4AMN-MW z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng. Projekt Planu Ogodlnego drastycznie
odchodzi od tej koncepcji, co godzi w zasade zaufania obywatela do organdw
administracji i stabilnosci prawa miejscowego. Dodatkowo Plan Ogélny nie kontynuuje
dotychczasowe] polityki przestrzennej okreslonej m.in. w MPZP i jest sprzeczny z
MPZP.

2. Niedostosowanie parametréw wysokosciowych.

Obowigzujgcy MPZP przewiduje wysokos¢ zabudowy dla terenu IMN/7 na poziomie 9
m oraz 12 m oraz dla terenu 4MN-MW 10 m i 13 m. Dla dziatek wskazanych pismem
na obu terenach zgodnie z obowigzujgcym MPZP dopuszcza sie jedynie zabudowe
jednorodzinng o liczbie kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie wieksze] niz 3, przy
czym trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sig wyltacznie w poddaszach budynkow
przykrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 45 stopni
i o Sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1 m. Projekt Planu Ogolnego
dopuszcza wysokosé do 18 m. Taka zmiana spowoduje razgcg dysproporcje w skal
zabudowy, naruszajgc strukture istniejgcego osiedla domdw jednorodzinnych i
generujgc konflikty sasiedzkie (zacienianie, dominacja wizualna). MPZP zostat



zaprojektowany tak, aby wymusi¢ architekture niskg i kameralng, pasujacg do
charakteru Muchoboru Wielkiego, a nie wysoka zabudowe osiedlows.

3. Brak ochrony tadu przestrzennego i sgsiedztwa.

Projekt nie wuwzglednia charakteru istniejagcej zabudowy jednorodzinnej.
Wprowadzenie intensywnej zabudowy wielorodzinnej w obszar o dominujacej funkci
jednorodzinnej doprowadzi do degradacji jakosci Zycia mieszkancow i chaosu
urbanistycznego.

4. Negatywny wplyw na infrastrukture i Srodowisko.

Zwigkszenie intensywnosci zabudowy spowoduje drastyczny wzrost liczby pojazdow
mechanicznych, na co istniejgcy uktad komunikacyiny Muchoboru Wielkiego nie jest
przygotowany. Ponadto, projekt nie zabezpiecza w stopniu wystarczajgcym terendw
pod zielen urzadzong, place publiczne i skwery, co jest sprzeczne z wymogami ochrony
$rodowiska i adaptacji do zmian klimatu (zwiekszenie powierzchni uszczelnionej, wzrost
antropopresji).

5. Zagrozenie dia funkcji spotecznych.

Dopuszczenie tak intensywnej zabudowy uniemozliwi wyznaczenie niezbednych dla
mieszkancow ciggow pieszych i miejsc rekreacji, co w perspektywie dtugofalowej
obnizy standardy urbanistyczne catego osiedia.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi i skorygowanie projektu
Planu Ogdlnego poprzez utrzymanie charakteru jednorodzinnego dla wskazanego obszaru.






