/1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: PREZYDENT WROCLAWIA - Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia,
ul. $widnicka 53, 50-030 Wroctaw - wersja ,cyfrowa” - poczig elekironiczng wpl@um.wroc.pl wersja ,analogowa”
- w Sekretariacie Wydzialu.

2. RODZAU PISMA? -
O 2.1. wniosek do projektu akiu X 2,2, uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiane akiu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu?

3. RODZAJAKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO")
X 3.1. plan ogolny gminy

0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizacj
O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiekidw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z ;te\ktch moga by¢ wykonane éjmb MIEISRT Wi
O 3.4. audyt krajobrazowy YDZIAL PLANOWAN] 4
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKtADAJACEGO PISMO?).

Nazwa: WRI INVESTMENT HUB Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia...|.k. | A :

Kraj: Polska .............ce.....r.... Wojewddziwo: mazowieckie........ccccviveeiii e, .gie.:\b S
Powiat: wotominski .............. Gmina: Marki d Q

Ulica: Tadeusza Kosciuszki  Nrdomu: 43... Nrlokalu: .. Miejscowosé: Marki ....................... i

Kod pocztowy: 05-270.........oiiiiiri i e e

E-mail (w przypadku gdy skfadajgcy pismo posiada adres e-mail): wribiuro@gmail.com
Nrfel. (NieoboWIaZKOWO): ...t et e e st sae e s s bs sassm sannaesssrenrenes
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®: .........cocccviiioirieiinn e

4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem fub uzytkownikiem wieczystym nieruchomoséci cbjetej wnioskiem

lub uwaga?

X tak, ww. Spotka skiadajaca pismo jest uzytkownikiem wieczystym Dziatki o nr ew. 4/1 potozonej przy ul.
Stanistawa Malachowskiego|  we Wrocfawiu, kidra jest objeta wnoszonymi uwagami. O rie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMOY:
(Nieobowigzkowo) jak w pkt 4.
Krajs oo e e WIOTBWOHZEWO! Lo e e e e e
POWIaEk e, BIMINAL L e e
Ulica: ..o e e e eeeens NP DOMIUE o NP ORI
MigjsCoOWOSE: ..o veeenn.. KoOd pOCZIOWY: Lo,
6. DANE PELNOMOCNIKA® -

(Nieobowiazkowo}




7.1.

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ.

7. TRESC PISMA

 Tresc® Wnosze ponizsze uwagi do projektu Planu Ogélnego M

o

a

roclaw

- 0 objecie Dziatki wym. w pkt 4.1., 7.2.2. i 7.3.2. odrebnym wydzieleniem strefy ustugowej SU;

- 0 ustalenie dla tego postulowanego wydzielenia SU ponizszych wskaznikdw zagospodarowania terenu

i parametrow zabudowy: - maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: 6,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 55 m (dominanta),

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- 0 utrzymanie objecia Dzialki obszarem zabudowy $rodmiejskiej (10ZS).

7.2. {Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

30%,

7.2.1. Nazrwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresdd
aktu planowania [dentyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?
X tak Whnosze ponizsze uwagi do projektu Planu
Plan Ogélny 028401_1,0022, " Ogdélnego Miasta Wroclawia: - o objecie Dziatki
; AR_13.411 O nie . .
1 | Miasta nowym wydzieleniem SU,
Wroclawia - - o ustalenie dla tego wydzielenia SU ponizszych
PROJEKT wskaznikéw zagospodarowania terenu

i parametréw zabudowy: - maks. nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: 6,5;
- maks, udzial powierzchni zabudowy: 70%,

- maks. wysoko$¢ zabudowy: 55 m {dominanta},
- min, udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- 0 utrzymanie objecia Dziatki obszarem
zabudowy srodmiejskiej (10ZS).

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazda z kolumn tabeti.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parameirow - w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do kensuliowanego projektu aktu (pkt 2.2} lub
wniosku ¢ zmiang aktu (pkt 2.3} oraz w pkt 3: planu ogodlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego ub miejscowego planu
rewitalizacji {pkt 3.2):

7.2.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minirmalny
gminy lub dziatki lub dzialek | obejmuje calosé | przeznaczenia udzial wysokosc udzial
Lp miejscowego ewidencyjnych dziatkilub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
' planu dzialek symbol lub zabudowy [%] biolegicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” |  symbole klasy czynnej [%)
przestrzennego przEznaczenia
terenu)®
1 | Plan Ogéiny Ozg‘g"'i.;f‘gzz- éltaf( prcgglftowana projektowany | projektowana:| projektowana:
Miasta 13- nie wh. wPO:40%; | 40m; 30%;
Wroclawia - 21128W, postulowany | postulowana} postulowana
PROJEKT postulowana | wnoszona WNnoszona wnoszong
wnoszong uwaga dla uwaga dia uwaga dla
uwaga: nowe | nowego nowego nowego
wydzielenie | wydzielenia | wydzielenia | wydzielenia
SU - strefa SU: 70% SU: 55m SU: 30%
ustugowa {dominanta}
oraz 0ZS

O Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomoca $rodkow komunikacji elekironiczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5§ ustawy z dnia 18 lipca 2002 r, o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng {Dz. U.
2z 2020 r. poz. 344).



O Pelnomoenictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub pelnomocnichwo do dorgczen {zgodnie z ustaws z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111}) — jezeli skladajacy pismo dziala przez pelnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pefnomocnictwa —jezeli obowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listcpada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtege pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej Iub dzialek ewidencyjnych.

X {Nieobowigzkowo). Inne zalaczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgeznikéw.?
1) Studium krajobrazowe rejon ul. Stanistawa Matachowskiego.

2} Raport wstgpny dia opracowania analityczno-koncepeyjnego dla nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Matachowskiege 11 we Wroclawiu
(dziatka nr 4/1, obseb poludnie}.

3) Studium mozliwosci rewaloryzacii przestrzennej zespolu Dworca Gornoélaskiego warz z dzialka przy ul. Stanistawa Matachowskiego 11
we Wroclawiu,

4)  Pismo nr ewid. 00127036/2022/W dot. Mozliwosci realizacji inwestycji w zwiazku z opracowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stanislawa Matachowskiego,

1. UZASADNIENIE: Zaprojekiowane objecie Dziatki Spolki jednym wydzieleniem planistycznym
{tj. 21128SW) z sasiadujacymi z nia od strony wschodniej dziatkami o ekstensywnej (i zapewne podlegajgcej
ochronie) zabudowie, powoduje obecne zaprojektowanie dla tego wydzielenia wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy znacznie nizszych niz dla wszystkich nieruchomosci
w sasiedztwie. Proponowane obecnie wskazniki intensywnosci zabudowy dla przedmictowe] Dziatki wydaja sie
by¢ detenminowane ogéinymi wytycznymi ochrony ukladu historycznege Przedmiescia Otawskiego, jednakze
nalezy zauwaryé, Ze znajdujacy sie na niej obieki Spotki nie posiada istotnych wartosci kulturowych,
co potwierdzaja opinie ekspertéw w tym zakresie. W zwigzku z tym zwiekszenie parametrow zabudowy
pozwolitoby na architekioniczne uatrakcyjnienie tego rejonu i pelng rewitalizacje terenu obecnie zdegradowanego,
przy jednoczesnym zachowaniu dbafosci o kontekst urbanistyczny. Z tego wzgledu Spétka wnosi uwage
o ohjecie przedmiotowej Dzialki nowym wydzieleniem strefa ustugowg SU oraz ustaleniem dla tego
nowego wydzielenia SU wskaznikdéw i parametrow nawiazujacych do tych ustalonych w sasiedztwie
- zweryfikowanych wstepnie metoda projektowa faktycznej mozliwosci zagospodarowania | zabudowy
przedmiotowej srodmiejskiej Dziatki. Przeznaczenie tej Dzialki na zabudowe uslugowa wydaje sie szczegdinie
celowe w tym rejonie srodmiescia, gdyz dominuje tu przeznaczenie terendw na budownictwe mieszkaniowe
wielorodzinne. Przy tym podwyzszenie wskaznikéw zagospoedarowania terenu i parametréw zabudowy o funkgji
ustugowej nie wplynie zwiekszaigco na bilans PUM, tak istotny dla sporzadzania Planu ogélnego. Te postulowane
w uwagach wskazniki i parametry zostaly zweryfikowane metoda projektowa, nawet bez uwzglednienia polozenia
Dziatki w chszarze zabudowy srédmiejskie, co oznacza, ze niektére z nich moglyby by byé nawet nieco wyzsze.
Sposoéb realizacji takiej zabudowy i zagospodarowania Dziatki obrazuje Studium Krajobrazowe rejonu
ul. Stanistawa Matachowskiego, kidre zostalo przedstawione przez Spotke i dla ktérego Urbanista Miasta -
Dyrektor Wydziatu Planowania Przestrzennego Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Wroclawia
wwyrazil przychyinosc” ze wzgledu na ,miastofworczosé charakieru przedstawionych zalozen
projekiowych majacych na celu transformacje i przeksztalcenia funkcfonalno- przestrzenne” na obszarze
obejmujacym w szczegolnosci przedmiotowa Dziatke. Mozliwosci realizacji takiej zabudowy ustugowej
ilustruje ww. Studium zalgczone w calosci do wersji ,analogowe]” wnoszonych uwag, wraz z odnosnym
ww. stanowiskiem Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego.

Te zamierzong inwestycje Spolki na jej Dzialce charakteryzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy: - nadziemna intensywnos¢ zabudowy: ok. 6,5, - udzial powierzchni
zabudowy: ok. 70%, - wysoko$¢ zabudowy (dominanty): 55 m, - udziat powierzchni biologicznie czynnej:
ok. 30 %. Aby w przyszfosci mozliwa byifa jej realizacja (po ich zawarciu w Planie ogoinym i - w konsekwencji
po ich przyjeciu w nowym mpzp lub w ZPl) Spélka postuluje we wnoszonych uwagach ustalenie w Planie
ogolnym takich wiasnie wskaznikow i parametrow dia postulowanego przez nig nowego wydzielenia SU
obejmujacego te Dzialke. Istotne jest, ze te postulowane wskazniki i parametry sa zblizone do wskaznikéw
i parametrow ustalonych w projekcie Planu ogdlnego dla terenéw polozonych w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowej Dziatki (maksymalny udziat powierzchni zabudowy 75% oraz maksymalna
nadziemna intensywnos$é zabudowy 2,3 dla wydzielenia 21245W) oraz po przeciwnej stronie
ul. Matachowskiego (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 5,8 i maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 70%  dla wydzielenia 21228SW oraz maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy 3,5
i maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45% dla wydzielenia 21225W). Kluczowy dla ustalenia chlonnosci
budowlanej nieruchomosci jest maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy, tymczasem dia
przedmiotowej Dziatki zostai on ustalony jako wielokrotnie nizszy od terenéw sasiednich (4,6 razy
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od terenu bezposrednio sasiadujacego od strony zachodniej sgsiedniego i 11,6 razy od terenu  po przeciwnej
stronie ulicy). Nie ma jednak powodu, aby w tym rejonie srodmiescia wielkiego miasta tak zanizaé¢ ten
wskaznik, zwlaszcza dla zabudowy o funkcji ustugowej, bo Spétka postuluje dla tej Dzialki takie wlasnie
przeznaczenie. Taki budynek ustugowy mogtby w tym rejonie stanowié takze lokalng architektoniczng
dominante - tworzac rodzaj ,,bramy” (do reprezentacyjnego placu dworcowego) z nieodleglym budynkiem
ustugowym Silver Tower o wysokosci ok. 55 metrow.

Takie optymalne dla przedmiotowej Dzialki zagospodarowania i zabudowa bedzie takze korzystniejsze
dla budzetu Miasta Wroctawia, niz ograniczanie jej faktycznej chlonnosci budowlanej przez ustalanie
zanizonych wskaznikéw i parametréw, tak bardzo rézniacych sie od tych ustalanych dla zabudowy
w sasiedztwie.

2. Zalacznik graficzny do Uzasadnienia tj. Studium krajobrazowe rejonu ul. Stanistawa
Malachowskiego oraz kopia odnosnego stanowiska Urbanisty Miasta - Dyrektora Wydziatu
Planowania Przestrzennego Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Wroclawia stanowia
zalaczniki do wersji analogowej Uwag wnoszonych przez Spétke.

3. Wypis z KRS dot. Spétki wnoszacej Uwagi - istotne fragmenty, kompletny wypis z KRS - stanowi
zalacznik do wersji analogowej Uwag wnoszonych przez Spélke.
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W ramach prac planuje sie maksymalne przywrdcenie pierwotnego charakteru budynku - obecnie budynek jest silnie przeksztatcony. Planuje
sie miedzy innymi przebudowe otwordéw okiennych oraz odbudowe pilastrow. Czeéc zachodnia, dobudowana w pdZniejszym okresie, planowana
jest do usunigcia, aby przywrdcié pierwotng symetrie bryly. Przewiduje sie rowniez stworzenie nowego wejicia od strony ulicy Matachowskiego.

Koncepcja przebudowy | odtworzenia pierwotnego charakteru obiektu ma charakter wstgpny | oparta jest na archiwalnej dokumentaciji obiektu.
Docelowy wyglgd budynku okreslony zostanie w toku prac badawczych i konserwatorskich.
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Niezaleznie od sposobu rozwigzania nadbudowy magazynu przewiduje sie cztery gtdwne zalozenia odnoszqce sig do terenu przedmiotowej dziatki:

zachowanie historycznego ogrodzenia wraz z jego renowacjq

zachowanie istnigjgcego drzewoestanu w moiliwie najwigkszym stopniu

zaprojektowanie nowego przejécia komunikacyjnego tqczqcego teren nieczynnej bocznicy kolejowej z ulicqg Matachowskiego
zachowanie | wyeksponowanie historycznych tordw na terenie inwestycji

b N




LEGENDA:
A GRANICA TERENU
OPRACOWANIA

OBRYS PARTERU HISTORYCZNEGO
- BUDYNKU

USUWANA WTORNA ROZBUDOWA
BUDYNKU WAGONOWN!

OBRYS PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU

OBRYS NADWIESZENIA
PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

ILOSCG KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH
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WEJSCIE DO BUDYNKU
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Przewiduje sie nadbudowe Iistniejqcego budynku - parter projektowanego obiektu wraz z istnigjgeym magdzynem stanowitby jednoprzestrzenne
foyer z mocno przeszklonymi écianami dajgcymi wglgd na historyczny obiekt. Wyisze kondygnacje wsparte bytyby na stupach oraz rdzeniu budynku,
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Bryta projektowanego budynku zostata uksztattowana w oparciu o zréznicowane wysokoSci sgsiedniej zabudowy - w blizszej perspektywie bu-
dynek kontynuuje wysokosci zabudowy ulicy Matlachowskiego - w dalszej tworzy, komplementarng dla Silver Tower, dominantg przestrzenng.
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Narozniki projektowanege budynku zostaly zaokrgglone w nawigzaniu do tukowatych form zadaszen wiat pocztowych oraz Dworca Gtownego.
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W przestrzeni foyer pojowia€ moggq sie eksponaty zwigzane z kolejnictwem i historig Dworca Gérnoslgskiego.
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widok na potgczenie miedzy wiatami pocztowymi, a przedmiotowq inwestyciq.




Widok ad strony torow, w kierunku Dworca Gléwnego.
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Widok w kierunku wschodnim z placu przed Dworcem Glownym.
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Studium krajobrazowe

rejon ulicy Stanistawa Matachowskiego

str. 1
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Analiza kompozycji krajobrazowe;j

Analiza wysokosci wprowadzanej zabudowy
Analiza kompozycji wprowadzanej zabudowy
Widoki z lotu ptaka

Widoki z perspektywy cztowieka

Widoki makiety

Podsumowanie
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str. 25
str. 32
str. 39
str. 75
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Terenobjetystudium, zlokalizowanyw bezposrednimsasiedztwie odrestaurowanego,
zabytkowego Dworca Gléwnego: pomiedzy ulica Matachowskiego we Wroctawiu,
a terenami kolejowymi przylegajacymi do ulicy Matachowskiego, pomimo swojej
znaczacej lokalizacji w centrum miasta, nalezy obecnie do obszarow czesciowo
zdegradowanych, z dominacjg komunikacji kotowsj, bez tozsamosci migjsca.

Cigg ulicy Matachowskiego w kierunku ulicy Komuny Paryskiej, pomimo ze
posiada ogromny potencjat spoleczno-ekonomiczny pozostaje praktycznie
niezagospodarowany. Badania w formie map mentalnych wykazaly, ze obszar
ten jest negatywnie postrzegany zaréwno przez mieszkancow, jak i przyjezdnych
odwiedzajacych Wroctaw. Obecnie praktycznie nie ma dostepu do zabytkowych,
pocztowych wiat peronowych o znacznych wartosciach architektonicznych i
historycznych. Dawny, zabytkowy Dworzec Gornoslaski jest zamkniety, nie uzywany
i praktycznie catkowicie zapomniany. Caty teren, nalezacy do najciekawszych miejsc
Wroctawia ma obecnie charakter zdegradowanych terendw poprzemystowych.

Punktem wyjécia do znalezienia nowej, wspdlczesnej wizji tego miejsca bedacego
fragmentem zardéwno obszaru Przedmiescia Otawskiego, jak 1 Srédmiescia
Wroctawia, a jednoczesnie fragmentem historycznych terenow kolejowych byto
zaobserwowanie elementu definiujgcego przestrzen przedmiotowego fragmentu
miasta. Jest nim znacznie wyniesiony nad otaczajacy go teren, nasyp z linig kolejowa,
tworzacy istotng krawedz w strukturze funkcjonalnej i kompozycyjnej Wroctawia.
Nasyp z linig kolejowa ma posta¢ swoistej bariery w samym centrum miasta,
co skutkuje przyrostem zarowno migjsc o charakterze publicznym jak i funkcji
zwigzanych z ustugami i kultura, a takze funkcji komereyjnych centro-twdrezych,
istnienie krawedzi w tkance miejskiej wytworzyto pasmowy uktad urbanistyczny
przestrzeni, ktéry jednak, szczegdlnie w ramach projektowanego obszaru, nie
posiada wzajemnych potaczen.

Wstep

str. 3




W zakresie przestrzennym nalezy rozwazyé zachowanie naturalnego, dla tego obszaru, ukfadu
pasmowego. Motliwe jest tez jednak wprowadzenie ,szwéw” stanowiacych linie poprzecznych
polaczen w stosunku do pasmowego ukiadu funkcjonalnego zabudowy i podstawowej komunikacji
samochodowej | tramwajowej. Te linie ,szwdw” umoiliwityby penetracie fizyczna 1 wizualna,
stanowiac linie polaczen i wymijany, podnoszgc poziom dostepnosci § uzytecznosci kolejnych
+252ytych” przestrzeni {pasdw).

Waine wydaje sie zaproponowanie takich rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych {przede wszystkim
pbszaru bezposrednio przylegajacego do dworca i do terendw kolejowych), w tym m.in. dobdr
aktywnosci, ktére uwzgledniatyby potrzeby zardwno lokalnej spotecznosci, wszystkich mieszkarncow
Wroctawia 1 aglomeracji, jak obecnych i przysztych wtascicieli terendw prywatnych, w tym PKP.
Obszar objety analizg przeplywa tagodnie przez skrzyzowanie Matachowskiego z ulica Pulaskiego
kontynuujac funkcje pro-spoteczne {miejsca noclegowe dla bezdomnych) , mieszkaniowe (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna przy Putaskiego) oraz przestrzeniami warsztatowymi i rzemiesiniczymi,
start-up’owymi | coworkingowymi co stanowiloby zaplecze dla rozwijajacej sie urbanizacji terendw
Przedmiesécia Otawskiego, oraz terendw pokolejowych ulic Krakowskiej i Hubskiej i przyleglych
kwartaiéw zabudowy do obszaru analizowanego. Zrdinicowanie funkcjonalne analizowanego
obszaru wyzwolitoby aktywnos¢ okolicznych mieszkancow oraz ,odwiedzajacych” ten teren przez
praktycznie calg dobe we wszystkich porach roku. Wynikatoby to z faktu, ze miejsca aktywnosci
nalezy przewidzie¢ zardwno na terenie otwartym, pod wiatami, jak i w rewaloryzowanych i
nowoprojekiowanych obiektach kubaturowych.

Tereny znajdujace sie we wnetrzu kwartatu zabudowy ograniczonej ulicami Mafachowskiego,
Putawskiego, Kosciuszki moglyby zostaé ,wciggniete” czesciowo do wspomnianych “szwdw” | niejako
wiaczone do wspdlnego wykorzystania, przy jednoczesnym zaproponowaniu b, szerokiego programu
dla podworek sasiedzkich. W ramach analizy rozwazane jest przenikanie obszaréw publicznych z
przestrzenig kameralng z umieszczeniem obydwu w zieleni istniejacej | projektowanej.

Naleiy rozwazy¢ likwidacje istniejacej noclegowni i taZni dla oséb bezdomnych i zastapienie jej
wielopoziomowg, elastyczna i etapowalna infrastrukturg funkcjonalno-przestrzenng. Podstawowg
rasadg jest zastosowanie prostych, ekonomicznych i ogdlnodostepnych rozwigzan, odpowiadajgcych
na konkretne problemy: publicznych pralni w formie pop-up i lodéwek spotecznych oraz wyznaczenie
miejsca parkingowego przy Dworcu Gltéwnym dia MOBILNEGO PUNKTU POMOCOWEGO (sezonowo
w formie autobusu-ogrzewalni / catorocznie jako ambulateriurm medycznego). Rozwigzania te bazuja
na sprawdzonych wroctawskich inicjatywach, jak np. MiserArt. W budynku dawnej noclegowni dla
druzyn konduktorskich {bud. PKP Cargo} moina przewidzie¢ np. przywrécenie pierwotnej funkeiji
budynku w formie HOSTELU, oferujacege zaréwno miejsca komercyjne, jak i dla os. bezdomnych.

Kompleksowe, z jednoczesnym zindywidualizowanym podejsciem do poszczegélinych subobszardw,
podejscie zagwocowatoby uzyskaniem unikalnego, odpowiedniego charakteru tego fragmentu miasta
— przede wszystkim nalezy zagwarantowac rewitalizacje obszaru przy kolejowego z zabytkowymi
wiatami peronowymi oraz zabytkowego , dawnego Dworca Gornoélaskiego lokuigc w nich
egalitarne funkcje pro-spoteczne, aktywizujgce zardwno spotecznosé lokaing, jak réwniez turystow
i osoby zatrzymujgce sie na Dworcu Gidwnym ,na chwile”. Warte rozwazenia jest spowolnienie
ruchu samochodowego wzdiuz ulicy Matachowskiego poprzez budowe szykan oraz podniesienie i
zroznicowanie nawierzchni skrzyzowan | przejsé dla pieszych z wyrainym zaznaczeniem drog pieszych
i rowerowych. Analiza dotyczyla tez oczywiscie widokdw z ich zamknieciami poprzez ewentualne
dominanty w postaci nowo projektowanych budynkéw. Wskazuje sie na wartosci wynikajgce z
pozostawieniaistniejgcej zieleni wysokiej, jak i koniecznosci zaprojektowania dodatkowych obszaréw
zieleni wysokiej i niskiej, a takze otwarcie i stworzenie parku publicznego i miejsca wypoczynku oraz
przestrzeni zielonej sasiedzkiej w podwdrzach zabudowy mieszkalnej. Studium wskazuje mozliwosé
i koniecznos¢ zaprojektowania nowych budynkdw z funkcjg zardéwno komercyjng biurows i
gastronomiczng, jak i pro spofeczng — integrujgcy zardwno spotecznosé lokalng, jak [ osoby zwigzane
z opieka przez schronisko Brata Alberia, jak rdwniez turystdw i chwilowych przyjezdnych.

Nalezy tak zaproponowad ukiad rozwigzar komunikacji kotowe], jak rownie: pieszej i rowerowej,
moiliwe, Ze z poprzecznymi,szwami” aby spowodowaé powstanie sieci powigzan i dojsé zardwno od
dworca kolejowego, jak i przystankdw komunikacji masowej, a takze z uwzglednieniem wptywu innych
czynnikéw, np. nowo powstatej Galerii Handlowej Wroclavia zlokalizowanej przy ul. Dyrekcyjnei,
stwarzajac alternatywe dla 0séb coraz czesciej spedzajgcych wolny czas w galeriach handlowych,
poprzez mozliwosc tatwego, bezkolizyjnego | atrakcyjnego przejécia na zabytkowq czesé perondw
z wiatami, gdzie zlokalizowane by¢ mogg miejsca targowiskowe i rekreacyjno-gastronomiczne.
Nalezy przewidzie¢ mozliwosc tatwej i atrakcyjnej komunikac]i pieszej z mozliwoscig przejscia
do przestrzeni galerii, warsztatdw rekodzielniczych i wystawowych z restauracjami i miejscami
wypoczynku. Mozliwe byloby to (pokazano to na zatgczonych rysunkach} poprzez parier i | pietro
budynku przewidzianego na parceli miedzy zabytkowym dworcem Gérnoslgskim, a budynkiem
poczty. Komunikacja mogtaby odbywac sie przez szerokie przeszklone schody zapraszajgce do
wejscia zaréwno od strony ulicy Matachowskiego w kierunku zabytkowych wiat peronowych {przy
takim rozwigzaniu widocznych z ulicy Matachowskiego - patrz dalsze rysunki) jak | od strony wtasnie
zabytkowych wiat i perondw Dworca Gléwnego). Niejako ,przy okazji” przechodzacy {mieszkancy
turysci i ,chwilowi przejezdni”) musieliby przejs¢ kotc zachowanych artefaktow (pozostatosci
dawnego magazynu przydworcowego) — zgodnie z opinia pana Profesora Rafata Eysymontta, ktéry
wskazat, ze elementami godnymi zachowania sg zabytkowe tory na rampie z tytu budynku {obecnie
niedostepne} oraz jedna zachowana éciana w budynku magazynu od strony wspomnianej rampy.
Catlos¢ zaplanowana powinna zostad w istniejgcej i projektowanej zieleni zaréwno zewnetrznej, jak i
wewnetrznej z dopuszczeniem zieleni na dachach nowoprojektowanych budynkéw.,

Analiza kompozycji krajobrazowej
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Fot. 1. Fizyczna makieta obszaru objetego opracowaniem w skali 1:1000

Przystepujgc do pracy wykonano fizyczng makiete analizowanego obszaru.

Pozwolifo to na przestrzenne oznaczenie zauwazonych zaleznosci oraz na poiniejszym etapie dodatkowa analize wnioskéw. str. 5



Fot. 2. i 3. Makieta: obszary aktywizacji mieszkaricdw (zielony)

Istotnym zabiegiem jest umozliwienie dostepu do zabytkowych wiat peronowych. KrawedZ w tkance urbanistycznej skutkuje

przyrostem miejsc o charakterze publicznym oraz funkeji zwiazanych z ustugami i kultura, a takze funkcji komercyjnych centro-twérczych. str. &



Fot. 4. Makieta: zamknigcie widokowe nowych terendw

Proponowana lokalizacja dominanty stanowi zamknigcie osi widokowej ulicy przy nowo powstajgcej zabudowie mieszkaniowej.
str. 7



Fot. 5. Makieta: brama ul. Matachowskiego

Korzystajac z drugiej nitki komunikacyjnej nowo powstajacej zabudowy, widaé tworzaca sie brame ul, Matachowskiego,

jak réwniez brame samego centrum miasta. str. 8



Fot. 6. Makieta: brama ul. Matachowskiego

Proponowana lokalizacja dominanty stanowi réwniez zamkniecie osi widokowej dla drogi kolejowej od strony wschodniej. g
str.



Fot. 7. i 8. Makieta: brama ul. Pitsudskiego i Przedmiescia Otawskiego

Wraz z budynkiem Silver Tower, proponowana dominanto stanowié bedzie brame ul, Pitsudskiego,

ale rowniez brame dla rewitalizowanego Przedmiescia Otawskiego. str. 10
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Rys. 7. Ksztattowanie budynku B

Baza wprowadzanego budynku B wysokosciowo nawigzuje do skrzydet flankujacych centralny element gmachy Dworca Gornosélaskiego (C).
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Rys. 9. Ksztattowanie budynku C

Zaproponowano takze pawilonowa rozbudowe zachodniego skrzydta Dworca Gérnoslaskiego (C).
Przeszklona kubatura pozwoli kompozycyinie wyréwnac oba skrzydia flankujgce gtowng bryte.
Przeszklenie nie zakryje natomiast zabytkowej elewacji.
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Rys. 10. Ksztattowanie budynku D

W miejscu obecnego budynku przy ul. Matachowskiego : zaproponowano nowy obiekt kubaturowy {budynek D).
Podwyzszona wysoko$¢ wzgledem kamienic przy ul. Pufaskiego ma na celu podkreslenie naroznika.
Podwyiszona czedé budynku zostata maksymalnie odsunigta od gmachu Dworca Gdrnoslaskiego (C).
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Rys. 11. Ksztattowanie budynku D

Na wysokosci piatej kondygnac]i budynek D rozszerza sie.
Wysokos¢ ta nawiazuje do wysokosci okoliczne] zabudowy kamienic oraz z pozostatych
hudynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych wzdtuz ul. Matachowskiego i Pitsudskiegao.
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Rys. 13. Ksztattowanie budynku D

Baza budynku D zostata podcigta na wysokosci 2. kondygnacji, odstaniajac w widok
na budynek Dworca Gdérnoslaskiego (C) od strony ul. Putaskiego.
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Rys. 14. Wprowadzana zabudowa - rzut

Na planie przedstawiono nadbudowe o jedng kondygnacje budynku A {budynek poczty przy ul. Matachowskiego | ), wprowadzenie
nowego obiektu kubaturowego {budynek B} w miejscu dawnego, zdegradowanego i wielokrotnie przeksztatcanego budynku
wagonowni (ul. Matachowskiego ), rozbudowe zachodniego skrzydta gmachu Dworca Gérnoslaskiego {C)
oraz zastgplenie istnigjgcej zabudowy przy ul. Matachowskiego [ nowym budynkiem (D).
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Rys. 15. Rzut kondygnacji 1

Od frontu wprowadzony budynek B kontynuuje kierunek korpusu budynku poczty (A) oraz Dworca Gdrnoslgskiego {C}. Jego linia frontowa stanowi potaczeniu obu kierunkdw
urbanistycznych. Od strony perondw wprowadzono potgczenie z historycznymi wiatami Dworca Pocztowego. Nawigzuje to do istniejgcego potaczenia historycznych wiat z budynkiem
poczty (A). Miedzy budynkiem poczty (A) a proponowang zabudowa (B) wprowadzono schody prowadzace na poziom historycznych wiat dworca pocztowego. Wewnatrz budynku B (przy
schodach zewnetrznych) wprowadzenie schoddw wewnetrznych potaczonych ze schodami zewnetrznymi. Rownoczesdnie zaproponowano rozbudowe budynku Dworca Gornoslaskiego
{C). Wprowadzono przeszklong kubature wyréwnujgca skrzydio zachodnie ze skrzydtem wschodnim. Nowy budynek D wysunieto ku ul. Matachowskiego, tworzac w ten sposob wyrazne
zamkniecie widoku z ul. Putaskiego. Jednoczesnie pociecie partery budynkéw B oraz D wytwarzaja zadaszong przestrzefpubliczng, poszerzajgcy czesc¢ parkowgoraz odstaniajg budynek
Dworca Gérnadlgskiego (C). str. 27



Rys. 16. Rzut kondygnacji 3

W budynku B oraz D zaproponowano wprowadzenie nawisu od frontu —zadaszenie przestrzeni publicznej oraz odstoniecie
budynku Dworca Gérnoslgskiego (C). W budynku D od trzeciej kondygnacji zmieniona zostata linia zabudowy, dopasowujac
* sie tym samym do kierunku zabudowy kamienic po przeciwnej stornie ul. Matachowskiego.
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Widoki z lotu ptaka
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Rys. 20. Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-zachodnim

W ramach studium wprowadzano nowa zabudowe przy ul. Matachowskiego | {(budynek D) i 11 (budynek B}, ktdra stopniowo
obniza sig ku zabudowaniom Dworca Gornodlgskiego. Ponadto wprowadzono nadbudowe skrzydet gmachu Poczty
(budynek A) oraz rozbudowe o przedszkolny pawilon wschodniego skrzydta Dworca Gornoslgskiego (budynek C).
Ponadto park ze starodrzewem przed Dworcem Garnosigskim wraz z wprowadzonym skwerem przed

budynkiem pocztowym wpisuja sie w ciag zieleni placu przed gmachem Dworca Gtéwnego. <tr. 33



Rys. 21. Widok z lotu ptaka w kierunku potnocno-wschodnim

Wprowadzona zabudowa oraz rozwiazania urbanistyczne zapewniajg dostep do zabytkowych wiat dawnego Dworca Pocztowego.
Dzig odcieta réznica poziomu przestrzen, polgczona zostata z poziomem ul. Matachowskiego licznymi potaczeniami, w tym m.in. obszernymi schodami.
Nowo odzyskana dla miasta przestrzen publiczna, moie staé zalgzkiem ciekawych inicjatyw (np. targowiska, miejsc gastronomicznych, wydarzen kulturalnych, itp.).
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Rys. 25. Widok z lotu ptaka na Dworzec Dolno$laski

Woprowadzana zabudowe przy ul. Matachowskiego | 5 (budynek D} i 11 (budynek B}, kaskadowo
zmniejsza swojg wysokos¢ ku zabudowaniom Dworca Goérnoslaskiego. Ponadto szerokie
przedpole parku ze starodrzewem, sprzyja ekspozycji zabytkowego obiektu.
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Rys. 28. Widok z placu przed Dworcem Giéwnym
Nadbudowa skrzydet budynku Poczty Gtéwnej (budynek A) zrownuje zabudowe

do wysokosci okolicznych kamienic i budynkow wielorodzinnych.
Plac przed Dworcem Giéwnym zyskuje zatem domkniecie.
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Rys. 30, Widok ze skrzyzowania ul. Pitsudskiego i ul. Dworcowej
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Rys. 36. Widok Dworca Gornoslgskiego w kierunku potudniowo-zachodnim

Dzieki opisanym wyzej rozwiazaniom z ul. Putaskiego otwiera sie widok na dobrze
wyeksponowany Dworzec Gérnoslgski wraz z towarzyszagcym mu parkiem i starodrzewem.
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Rys. 37. Widok Dworca Garnoslaskiego w kierunku potudniowo-zachodnim

Kaskadowe zmniejszanie wysokosci nowe]j zabudowy umozliwia odpowiednie
wyeksponowanie i wybrzmienie w przestrzeni budynkowi Dworca Gérnoslaskiego.
Jednoczesnie umozliwia to utworzenie wspomnianej juz bramy urbanistycznej, widocznej w tle.
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Rys. 38. Widok Dworca Gornoslaskiego
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Rys. 40. Widok Dworca Gérnoslaskiego

Przedpole Dworca Gdrnoslgskiego zostato oczyszczone.
Powstat w ten sposdb park z istniejgcym starodrzewem.
Zabytkowy obiekt jest dzieki temu wyraznie widoczny z ul. Matachowskiego.
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Rys. 42. Widok Dworca Gdrnoslaskiego
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Rys. 43. Widok Dworca G
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Rys. 45. Widok na schody taczace ul. Matachowskiego z wiatami peronowymi

Wprowadzone schody umozliwiaja pofaczenie poziomu ul. Matachowskiego
z dzi$ w zasadznie niedostepnymi zabytkowymi wiatami peronowymi na nasypie.
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Rys. 48. Widok na schody taczace ul. Matachowskiego z wiatami peronowymi

Amfiteatralne, szerokie schody przewidziano jako czesciowo zamkniete. Dzieki temu beda
mogty stuzyc jako wielofunkcyjna przestrzen publiczna takze w niekorzystnych warunkach atmosferycznych.
Ponadto windy w budynku zapewniaja moiliwos¢ przedostania sie na poziom wiat peronowych osobom z niepetnosprawnosciami,
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Rys. 49. Widok na schody tgczace ul. Matachowskiego z wiatami peronowymi
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Rys. 51. Widok z drogi kolejowej w kierunku zachodnim

Nowa zabudowa oraz uporzadkowanie istniejacych przestrzeni bedzie miato istotny wptyw
na wizerunek miasta — tylna elewacja zabudowy przy ul. Matachowskiego czesto jest
pierwszym obrazem, kidry widzg pasazerowie, przemierzajacy sie koleja.
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Rys. 52. Widok z peronow Dwroca Gtéwnego kierunku pétnocno — wschodnim

Uporzadkowany zostanie takze widok z peronéw Dworca Giéwnego
w strone ul. Mafachowskiego i zabytkowych wiat perownowych.
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Rys. 53. Widok z drogi kolejowej w kierunku pdéthocno — wschodnim

Zahytkowa, udostepniona przestrzen moze stac sie miejscem wielu
wydarzen kulturalnych i spotecznych. Ponadto moze przyjgc
funkcje targowa, muzealna lub gastronomiczna.
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Rys. 54. Widok spod wiat peronowych

Przestrzen pod zabytkowymi wiatami peronowymi dostepna jest z poziomu pierwszego pietra istniejgcego
budynku Poczty Gtéwnej (budynek A} oraz wprowadzanego budynku przy ul. Matachowskiego [ (budynek B).
Dzieki temu funkcje tych przestrzeni mogg sie wzajemnie przenikaé i uzupetniac.
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Rys. 55. Widok spod wiat peronowych na potudniowa elewacje Dworca Dérnoslaskiego
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Rys. 57. Widok z zabytkowe] rampy kolejowej w kierunku zachodnim

Zachowana zostaje takze zabytkowa rampa wraz z torami kolejowymi — s3 one wainymi
swiadkami historii tego miejsca oraz umozliwig dodatkowa komunikacje miedzy
poziomami ramp a terenem ul. Matachowskiego.
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Rys. 58. Widok z zabytkowej rampy kolejowej w kierunku zachodnim

Dzieki udostepnieniu i uporzadkowaniu przestrzeni uwidoczniona zostaje
takze zastonieta dzis potudniowa elewacja Dworca Gérnoslaskiego.
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Rys. 59. Widok na zabytkowa rampe, tory i budynek Dworca Gornoslaskiego

Dzieki uporzadkowaniu przestrzeni uwidoczniona zostaje
zastonieta dzi$ potudniowa elewacja Dworca Gérnoslgskiego.
Ponadto zabytkowa rampa wraz ze sladem tordw stanowig dodatkows
komunikacje z poziomu ul. Matachowskiego na poziom wiat peronowych.
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Rys. 60. Widok na schody prowadzace na rampe za budynkiem Dworca Gdrnoslaskiego

Dodatkowe schody miedzy budynkiem Dworca Gdrnoslaskiego {(budynek C) oraz wprowadzanym
budynkiem przy ul. Matachowskiego T (budynek B} porwadzg na zabytkowg rampe taczaca
poziom ul. Matachowskiego z poziomem zabytkowych ramp peronowych.
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Widoki makiety
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Fot. 11. Makieta: widok z lotu ptaka w kierunku pétnocno-zachidnim
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Fot. 12. Makieta: widok z lotu ptaka w kierunku pétnocnym
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Fot. 13. Makieta: widok z lotu ptaka w kierunku potnocno-zachidnim
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W ramach studium krajobrazowego przeanalizowano
obszar wzdtuz ul. Matachowskiego na odcinku od Dworca
Gtéwnego do skrzyzowania z ul. Pufaskiego. Ponizej
przedstawiono zestawienie gtéwnych decyzji projektowych:

1. Utworzenie linearnej przestrzeni publicznej o
charakterze parkowym z istniejgcym starodrzewem,
ktéra przechodzi ptynnie w przestrzen placu przed
Dworcem Gtéwnym.

2. Wprowadzenie podcieta i wycofania zabudowy na
dwdch pierwszych kondygnacjach, dzieki czemu
przestrzen parkowa zostata poszerzona.

3. Otwarcie placu przed gmachem poczty i wciggniecie go
do przestrzeni publicznej.

4, Potgczenie poziomu terenu wzdtuz ul. Matachowskiego
z trudnodostepnymi do tej pory, zabytkowymi wiatami
peronowymi.

5. Nadbudowa skrzydet flankujagcych gmach poczty
(budynek A) o jedna kondygnacje ~ wyrdwnanie
wysokosci budynku z okoliczng zabudowa kamienic oraz
z pozostatymi budynkami mieszkalnymi ustugowymi
wzdtuz ul. Matachowskiego i Pitsudskiego.

6. Wprowadzenie nowego obiektu kubaturowego (B)
w miejsce dawnego, zdegradowanego i wielokrotnie
przeksztatcanego budynku wagonowni. Maksymalna
wysokos¢ oraz kubatura podwyiszonego fragmentu
budynku nawigzuje do budynku 7. Silver Tower (pl.
Konstytucji 3 Maja 3). Oba obiekty tworzg brame i
zamkniecie osi widokowych zaréwno od strony ulicy

10.

Pitsudskiego, Putawskiego jak i pozostatych najs¢ i
najazddw. Najwyisza cze$¢ budynku odsunieta zostata
od budynku Dworca Gérnoslaskiego (C).

Stworzenie odpowiedniej przestrzeni, kulturowej i
spotecznej z odpowiednig ekspozycia wartosciowych
artefaktéw znajdujacych sie przy ul. Matachowskiego |
(reliktéw dawnej wagonowni — rampy z zachowanymi
szynami kolejowymi, Sciany potudniowej budynku z
zachowanymi fragmentarycznie otworami okiennymi
oraz obrysu budynku w posadzce i elementach
aranzacyjnych}.

Stworzenie odpowiedniego tlta dla zabytkowego
budynku Dworca Gdrnoslaskiego (C).

Wprowadzenie rozbudowy zachodniego skrzydta
Dworca Gornoslaskiego {C). Przeszklona kubatura
pozwala kompozycyjnie wyrdwnac oba skrzydia
flankujgce gtdwng bryte.

W miejscu obecnego budynku przy ul. Matachowskiego
7 wprowadzono nowy obiekt kubaturowy (budynek
D). Podwyzszona wysokos¢ wzgledem kamienic przy
ul. Putaskiego ma na celu podkreslenie naroznika.
Podwyiszona cze$¢ budynku zostata maksymalnie
odsunieta od gmachu Dworca Gérnoslaskiego (C).
Pozostate kondygnacje nawigzuja wysokodciowo do
kamienic po przeciwnej stronie ulicy.

Podsumowanie
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