





026401_1.0031.AR_4.18/1 25% 08
ul. Kozanowska 60 — 62 ’

026401_1.0031.AR_4.35/3 30% 30
ul. Dzielna 1 = 35

Dziatki objete wnioskiem: 10% 5,8
026401_1.0031.AR_4.3/4 i
026401_1.0031.AR_4.1/12
ul. Kozanowska 69

Porownanie przyktadowe ze $cistym centrum Wroctawia:

026401_1.0001.AR_8.22 40% 2,0

026401_1.0001.AR_6.26/13 55% 4,0

W tym ksztalcie poréwnawczym na zadnym poziomie merytorycznym nie jest uzasadnione uchwalenie Planu
Ogélnego w ksztalcie przewidujacym ponad dwukrotne odstepstwa od otaczajgcych dzialki terenow.

Po drugie, cho¢ mozna przynajmniej wzgledem dziatki 026401_1.0031.AR_4.3/4 uznag, ze zaoferowane warunki
zabudowy pozornie nie odstajg od dotychczasowych pod wzgledem powierzchni i kubatury mozliwej zabudowy, to
przeze wszystkim diametralng zmiang jest jednak przeznaczenie dziatki z ustugowej na mieszkaniowa. Na ile choéby
powierzchownie uzasadnionym byloby dopuszczenie tej intensywnosci zabudowy ograniczajgc przeznaczeniem
lokalizowanie inwestycji ustugowych, przydatnych bytowo dla mieszkancéw osiedla, o tyle catkowicie sprzecznym jest
umozliwianie zlokalizowania poteznej inwestycji i specyfikacji niczym nieuzasadnionej wzgledem istniejgcej zabudowy
osiedlowej.

Ponadto aktualna polityka urbanistyczna Wroctawia catkowicie wyklucza umozliwianie realizowania tej wielkosci
inwestycji na terenie istniejacych juz osrodkéw mieszkalnych. Umozliwienie zlokalizowania na tym terenie nie tylko
dodatkowej i nadwyzkowej, ale i nieporéwnywalnie intensywniejszej zabudowy catkowicie sprzeciwia sie
dotychczas podajmowanym przez miasto, stusznym decyzjom blokujacym inwestycja dewastacyjne dla osiedli
mieszkaniowych juz diugo istniejacych i posiadajacych swéj utrwalony tad urbanistyczny.

Wroctaw od okolic 2023 roku wprost inicjuje i wspiera ochrone osieli blokowych z czaséw PRL. Jest to
polityka godna pochwaly, biorac pod uwage makro planowanie przestrzenne w inwestycjach tamtych czaséw,
dbajgce o uzyskanie optymainej intensywnosci zabudowy w stosunku do dostepnych lokalnie ustug oraz
terenéw zielonych. Jak choéby wzgledem dziatan Wroctawia mozna bylo przeczytaé choéby w serwisie
www.wroclaw.pl : ,Coraz wigcej wroctawskich osiedli blokowych z czaséw PRL zostaje objetych ochrong przez
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego. Tylko od poczatku 2023 roku Rada Miejska uchwalita cztery
takie plany miejscowe, obowigzujgce na facznej powierzchni ponad 50 ha. W opracowaniu Jest kolejnych szes$é planéw
- facznie na ponad 100 ha, a to na pewno nie koniec. Cel: chronié ich zielen, utrzymac spojny uktad zabudowy, w tym
uniemozliwi¢ zabudowe licznych skweréw i zieleficow. Tam gdzie jest potrzeba - daé mozliwosé doposazenia w
brakujgce funkcje ustugowe. (...) Innym charakterystycznym elementem tych osiedli sg czytelne relacje budynkéw
mieszkalnych i usiug: sg wysokie bloki i ,runo”, czyli wolnostojgce budynki, zazwyczaj jedno- lub dwukondygnacyjne,
w ktorych powstawaly sklepy i punkty ustugowe. (~Przemystaw Matyja) (...) Osiedla z czaséw PRL czesto sg
pomyslane w ten sposéb, ze do waznego obiektu handlowego, ustugowego, szkoly czy przedszkola mozna dojsé, nie
przekraczajgc zadnej ruchliwej ulicy. — Dlatego wazne jest, by je chronic¢ i wzmacniaé. Nie tylko funkcjg. Takze przez
zagwarantowanie w planach miejscowych odpowiednich potgczeri pieszych — podkresla Przemystaw Matyja.”

Wroctaw prezentowat aktywnie te polityke urbanistyczng takze w ramach dziatan formalnych przed
rozpoczeciem prac nad planem ogdlnym, w szczegélnosci przystepujac do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wiasnie w tym celu dla osiedli: Szczepin w rejonie ul. Poznanskiej i
Czarneckiego; Polanka; cze$¢ Gadowa przy ul. Na Ostatnim Groszu; Popowice w rejonie ul. Wejherowskiej i
Niedzwiedziej, Osiedle Przyjazni.

Kozan6w stynie we Wroctawiu z bliskosci Odry i parkéw, jak réwniez z dalece utylitarnie rozplanowanej
intensywnosci i lokalizacji istniejacej zabudowy. Osiedle to zostalo zaprojektowane i wybudowane z
uwzglednieniem nalezytej przestrzeni niezabudowanej i zielonej wzgledem liczby ludnosci i gestosci
zabudowy centralnej. Ukiad osiedla odznacza si¢ swoista homeostaza taczacg przestrzen i ustugi
dopasowane do liczby ludnosci. Kozanéw spetnia wszystkie wyzej wymienione przez autora artykutu, a
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