


7. TRESC PISMA

7.1

Zwracamy sie z wnioskiem o uwzglednienie nastepujgcych uwag, opisanych w pkt. 7.2 7.3;

= przeznaczenie dzialek nr pod strefe zieleni i rekreacji (SN), celem utworzenia Parku Ofawskiego
—~pkt. 7.2.1 i pkt. 7.3.1

= likwidacje obszaru uzupetniania zabudowy 41 QUZ na osiedlu Rakowiec — pkt. 7.2.2.17.3.2

Uzasadnienie utworzenia Parku Otawskieqo:

Park Otawski to spoleczna idea mieszkancéw naszego osiedla, ktéra odbila sig szerokim echem
w mieécie. Za sprawg kilku oddolnych petycji kazdorazowo uzyskiwata poparcie kilkuset oséb. Pomyst zakiada
zagospodarowanie na cele spoteczne przestrzeni zdegradowanej, jakg stanowig dawne tereny PKP, nieoficjalnie
ogdlnodostgpne. Przez lata nieuzytkowania przez PKP, na tym obszarze powstala swoista enklawa zieleni,
uzytkowana przez mieszkancdw Przedmiedcia Otawskiego i nie tylko. Teren jest przez nich uzytkowany jako
migjsce spacerow i rekreacji, cechuje go niemaly udzial zieleni wysokiej, a zatem jest to nieformalny park
naszego osiedla. Idea zrodzita sie naturalnie, za$ parkowi sami mieszkaricy nadah nazwe.

U schytku pandemii — jake ze na wiw dziatkach obowigzujg warunki zabudowy — wiasciciel terenu
(PKP) rozpoczgt stopniows sprzedaz dziatek pod gestg zabudowe deweloperska, praktycznie bez zieleni.
Okoliczni mieszkancy utracili wige wiele sposréd terendw spacerowych. Nie wszystko jednak zostalo
zabudowane — z kilku wzgledow.
Po pierwsze, najwigksze skupisko zieleni wysokiej pozostalo nienaruszone — zapewne z powodu braku
oplacalnosci wycinki dla potencjalnych inwestoréw.
Po drugie, przez $rodek, po dlugoéci najwiekszej dziatki AR_42.4/153 oraz s
linia  wysokiego napigcia, ktdérej przelozenie do gruntu  réwniez  wydaje sie  nieoplacalne.
Po trzecie, w odleglosci 20-30m od toréw prze Lr J strefa akustyczna o podwyzszonym poziomie halasu,
niezdatna do zamieszkania, a ponadto znajduje sie tam réwnolegla do toréw droga pozarowa, wymagana dla Imu
kolejowych

Inich, przebiega napowietrzna

o tadngj,

rozbidrka

Po czy Jawnych terenach PKP znajdujg sie magazyny i budynki — nie 2-3 kondygnacyjne
industrialnej, zabytkowe] architekturze oraz fragmenty dawnych toréw bocznicy. Przede wszystkim
wigkszych obiektéw wydatnie podnosi koszty dla inwestora. Z drugiej strony mieszkaiicy takze pragneli
pozostawienia (na cele kulturalne, edukacyjne, handlowo — ustugowe iub komercyjne) choé¢ czesci budynkéw,
by upamigtni¢ historig oraz zadbaé o industrialne dziedzictwo kulturowe tego miejsca.

Wreszcie deweloperzy, ktérzy dotychczas zrealizowali lub planuje calizowad inwestycje w lym  rejonie
(m.in. Atal) podnoszg, iz pozostawieriie istniejgce] zieleni byloby rozwigzaniem korzystnym zaréwno dla nowych,
jak i dotychczasowych mieszkancéw. Zapewnitoby bufor — ochrone przed halasem i zanieczyszczeniem od linii
kolejowej oraz utrzymatoby zamierzony kanal przewietrzania osiedla od poludnia. Kiuczowa, rzecz jasna, bylaby
dostepnos¢ terenéw rekreacyjnych.

Nalezy podkresli¢, iz teren ma wy;atkowe znaczenie dla bicroznorodnosci, stanowigc miejsce
schronienia dla ptakéw, zajecy, lisow i saren, a jednoczesnie poludniowe pluca osiedla. Ochrona tego obszaru
jest zbiezna z politykg miasta Wroclawia: szydenta i Rady Miejskiej — idea ,zieleni bez granic’(patrz: tresé
projektu: ,Plan ogolny miasta Wroclawia. Uzasadnienie — cze$¢ tekstowa” Wroclaw 2028, s. 7).

W zwigzku z powyzszym - podazajgc za zdecydowanym i siinym glosem naszych mieszkaricdw
— wnosimy o ustanowienie na obszarze 90SK strefy zieleni i rekreacji o powierzchni min. 2-3ha, w migjscu
istniejgcej zieleni wysokiej, pod linia wysokiego napigcia lub/i wzdiuz toréw. Jednoczednie wnosimy
0 opracowanie migjscowego planu zagospodarowania dla wiw obszaru, z uwzglednieniem terenu pod Park
Olawski. Nade wszystko za$ apelujemy dla wiadz miejskich o komunalizacje terenu.

Klore

varte, na

Uzasadnienie likwidacii strefy uzupetnienia zabudowy na Rakowceu:

Rakowiec to nieduze osiedle w administracyjnych granicach Osiedla Przedmiescie Ofawskie,
ograniczone rzekami Odrg | Otawa, z dawnym kapieliskiem ,Olawka’, stadionem KKS ,Polonia”, znajdujace sie
w otulinie Parku na Niskich tgkach, Lasu Rakowieckiego oraz ogrodkow dziatkowych. Tereny te — rozpatrywane
fgcznie — stanowig miejsce rekreacji i uprawiania sportu nie tylko dla mieszkaincéw calego Przedmieécia
Otawskiego, ale i wroclawian.

Rakowiec ma charakter zabudowy jednorodzinnej, co slusznie znalazio odbicie w projekcie planu
ogolnego Wroctawia jako strefa SJ. Poludniowa czeéé osiedla, ponizej ul. Na Niskich takach, kilka lat temu
uzyskata plan miejscowy, podezas gdy pétnocna czgsé (powyzej) pozostata przy warunkach zabudowy. Z tego
powodu na pdinocy powstaly wigksze i mniejsze skupiska budownictwa wielorodzinnego — w wigkszo$ci
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