


7. TRESC PISMA
7.1. Tresc®

Zwracam sig z prosbg o zmiane przeznaczenia strefy planistycznej 31SU na strefe SW z wydzieleniem strefy
planistycznej dla dominanty.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, poprzez zapis dotyczacy minimalnej
wysokosci zabudowy w strefie wydzielenia A wynoszacej 16 m, w praktyce wymusza realizacje funkcji biurowej
lub hotelowej. Od momentu opracowania i uchwalenia planu miejscowego w 2012 roku istotnie zmienily sie
uwarunkowania rynkowe, a popyt na powierzchnie biurowe ulegt znacznemu ograniczeniu.

Whioskujemy jednocze$nie o wydzielenie strefy umozliwiajacej realizacje dominanty urbanistycznej
wskazanej w MPZP**. Dla potrzeb realizacji dominanty proponuje sie zwiekszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do 6,8 oraz dopuszczenie wysokosci zabudowy do 40 m. Proponowana wysoko$é odpowiada
parametrom obowigzujagcym w strefie 195SU, obejmujacej budynek telewizji zlokalizowany po przeciwne;
stronie nasypu, przy ul. Krzyckie;j.

Whioskodawca uzyskat wstepnie pozytywng opinie ZDiIUM* dotyczacg przebudowy uktadu
komunikacyjnego, obejmujgcg m.in. wydzielenie pasa do lewoskretu prowadzgcego do petli autobusowej oraz
realizacje przejscia dla pieszych wraz z azylem.

Zmiana przeznaczenia obszaru z SU na SW, w potgczeniu z rezlizacja przebudowy skrzyzowania oraz
zjazdu na petle autobusowa, pozwoli na uporzgdkowanie ukiadu komunikacyjnego oraz umozliwi realizacje
funkcji odpowiadajgcej aktualnym potrzebom spotecznym i rynkowym. Wprowadzenie dominanty pozwoli na
ekspozycje naroznika dziatki.

‘Postepowanie nr TUU.4460.1386.2025, opinia z dnia 25.09.2025

“Uchwala nr XVII/371/11 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Powstancéw Slaskich, Krzyckiej i Ractawickiej we Wroclawiu

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupenié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdbtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréow —w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):
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