


51i 53, stanowigcej dziatke nr 11/23 z obrebu Popowice — strefa 2955SW:

1. Wnosimy o ustalenie dla strefy planistycznej obejmujacej naszg nieruchomos¢ min. udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (PBC) wynoszacego 20%, zgodnie z Rozporzadzeniem w
sprawle projektu planu ogoinega gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow

Uzasadnienie, rozwiniecie i uszczegdtowienie uwagi:

Nasza nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze centralnym Wroclawia, w otoczeniu $rédmiejskiej,
pierzejowej zabudowy ksztaftujgcej wielkomiejski front ulicy Legnickiej, gdzie uzyskanie wysokich wskaznikéw
“udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenow nie jest mozliwe. Niskie wskazniki
PBC w zabudowie pierzejowej (zgodnie ze stanem istniejacym oraz ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego) rekompensowane sg jednak przez sgsiedztwo publicznych terendw zieleni — takich jak skwer
przed C.H. Magnolia Park, zieler osiedlowa wzdiuz ulicy Malopanewskiej, czy Park Gérka Popowicka oraz
wysoki udziaf zieleni w zagospodarowaniu sasiednich osiedli blokowych po obu stronach ulicy Legnickiej.
Ustalone w obowiazujgcym planie miejscowym w rejonie zachodniego odcinka ulicy Legnickiej wskazniki min.
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach w pierzei ulicy Legnickiej wynoszg odpowiednio: 10 do
15% na terenie 7U-MW, 10% na terenie 8U-MW oraz 15% na terenach 6U-MW/1, 8U-MW/2, 6U-MW/3, GU-
MW/4. Na terenie 15U obejmujgcym nasza nieruchomosé ustalono w obowigzujgcym planie migjscowym min.
powierzchnig terenu l;lolog(czme czynnego wynoszaca 15% powierzchni dziatki budowlanej. W zwiazku z tym
wnosimy o ustalenie na nas nieruchomosci PBC na poziomie 20%, na co w tej konkretnej sytuacji
obowigzujace przepisy Rozporzadzenia w sprawie p.UJeMu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

pozwala

2. Wnosimy o wigczenie w Planie Ogdlnym naszej nieruchomosci do obszaru zabudowy
srodmiejskiej zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Uzagadnienie, rozwiniecie i uszczegolowienie wniosku:;

Zgodnie z Art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu plzestrzennym w planie
ogolnym mozna fakultatywnie wyznaczyc¢ obszar zabudowy $rédmiejskiej. Z kolei Art. 2 pkt 23 Ustawy
stanowi, ze: ,ilekro¢ w ustawie J(.,St mowa o ‘obszarze zabudowy srodmiejskiej’ — nalezy plZGL to rozumie
polozony w miescie obszar zwarlej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”. Taki wlagnie
charakler ma obszar, na ktorym polozona jest nasza nieruchomos¢. m.in. zgodnie z zapisami obowiazujacego
Studium Miasta Wroctawia, uchwalonego w 2018 roku. Nasza dziatka polozona jest na obszaize, na ktérym
obowigzujgce Studium Wroctawia wskazuje ,Styl zamieszkiwai -SR- adm i". W Studium
zdefiniowano go w nastepujgcy sposcb: ,,Siy‘! srodmiejski to sposab zamieszkiwania blisko centrum

fawia. Oznacza to obecno$c obiektow o roznorodnych funkcjach, w tym takze wielu ogolnomiegjskich.

nosé do gestej sieci komunikacji zbiorowej, pieszej i rowerowej zapewnia mieszkancom mozliwosé
podroz (\w“lua we wszystkich kierunkach. Przewaza zamieszkiwanie w zabudowie wielorodzinnej kwartalowe]
i blokowej, ktére fgczy sie z mozliwoscia korzystania z pobliskiej zieleni ogélnomiejskiej — reprezentacyjnych
Sw, skwerow, zielencow, bulwarow craz zieleni FI..y({OlﬂO\\/tJ podworkowej i otwartej miedzyblokowej.
Mieszkaricy majg blisko do obiektéw, takich jak sklepy, restauracje, kluby, pracownie rzemieslnicze
usytuowanych giownie w parterach budyn l't’vw wzdiuz ulic i placow. Zyja w sgsiedztwie waznych (”o calego
miasta przestrzeni publxcmwh oraz obiektéw i zespotow zabudowy o znaczeniu historycznym, czesto
symbolicznym dla Wroctawia™. Zgodnie ze Studium dominujgaca forma zabudowy obszarze obejmujacym
naszg nieruchomose¢ powinny by¢ w ukiadzie kwartalowym — kamienice i bloki mieszkalne. Nalezy dazyé m.in.
do [formy zabudowy wyrézniajgcej sie wysokim standardem rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych oraz
jakogcig wykonania, w szezegolnosci w rejonie ulic i placow, harmonizowania ze soba roznorodnych ukiadow
i typow zabudowy $rodmiejskiej, ksztaltowania srodmiejskich form ulic i placéw, zdeterminowanych ksztaitem
zabudowy bgdz ukladami zieleni i nasyconych mailg architekturg”. Tym samym obowigzujace Studium
Wroclawia zalicza teren, na ktérym polozona jest przedmiotowa nieruchomoéé, do terenu zabudowy
srodmiejskie).

Aby osiggngc cele obecnego Studium (uchwalonego w najnowszej wersji stosunkowo niedawno, ho w 2018
roku), kiére powinny by¢ kontynuowane w Planie Ogdlnym Wroclawia, niezbedne jest wyznaczenie obszaru
zabudowy srédmiejskiej w Planie Ogdlnym, co poz 7woli na wprowadzenie U_iL.”le}'Hﬂﬂ 2"‘budowy w centralnym
ch(!\l\, miasta, ksztattujacych zwarte, migjskie pierzeje uliczne, kontynuujge przede wszystkim migjska, ciagla
pierzeje ulicy I egnickiej, o wyraznym charakierze srodmiejskim, uksztahov\/an»n juz na daa{kach
sgsiadujgcych z naszg nieruchomoscia. W praktyce projeklowej wyznaczenie strefy zabudowy $rodmigjskigj
pozwala na uksztaltowania zwartej zabudowy kwartlalowej, dzieki przepisom rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Bez ustanowienia obszaru
zabudowy srodmiejskiej moze docelowo okazac sie niemozliwe zrealizowanie stusznych zalozen




planistycznych zmierzajacych do uzupetnienia i harmonijnego uksztattowania zwartej miejskiej pierzei ulicy
Legnickiej po obu jej stronach, zaréwno zgodnie z ustaleniami Studium jak i obowigzujgcych planow
migjscowych.

Zgodnie z §6 pkt 1 tekstu obowigzujgcego planu miejscowego zachodniego odcinka ulicy Legnickiej, w
granicach ktérego potozona jest nasza nieruchomos$gé, teren 15U obejmujgcy naszg dziatke, wraz z innymi
terenami potozonymi wzdtuz ulicy Legnickiej, ,stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie”. Ustalenia Planu
Ogodlnego powinny kontynuowac ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego, w zwigzku z czym nasza
nieruchomo$¢ powinna by¢ wigczona do obszaru zabudowy $rédmiejskiej.

Wprowadzenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej w Planie Ogdlnym, poza przestankami kompozycji
urbanistycznej i konsekwentnego ksztattowania pierzei ulicy Legnickiej, umozliwi réwniez inteligentne i
zrownowazone dogeszczenie zabudowy w centralnym obszarze miasta, na terenach doskonale obstuzonych
przez infrastrukture, a jednoczesnie zapobiegac bedzie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy na
przedmiesciach, co jest wypetnieniem zatozen obowigzujgcej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednoczesnie, wraz z innymi ustaleniami Planu Ogolnego oraz planéw miejscowych, w
zakresie wskaZznikow zabudowy, udzialu zieleni, wyznaczenia przestrzeni publicznych, otwartych skwerdw,
placéw, parkow, wnetrz zieleni osiedlowej wylgczonych z zabudowy oraz wyraznemu wydzieleniu pasa
zwartej zabudowy po obu stronach ulicy Legnickiej od sgsiednich osiedli blokowych, na obszarze zabudowy
srodmiejskiej nie bedzie dochodzi¢ do nadmiernego zageszczenia zabudowy, ktére mogloby zagrazac
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7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan ogolny 026401_1.00 X tak Skiadamy uwa pkt 7.1, 1j.

miasta 42 AR_10.11 O nie w
Wroctawia /23 PBC
dziatka nr SIro¢
11123 =
Popowice

brel

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)s)
Plan ogolny 026401_1.00 X tak 2955SW 70% 40m 20%
miasta 42 AR _10.11 i
e - O nie
1 VIQCiaWwia
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23 obreb
Popowice















