




















IV. Parametry strefy — sprzecznos$¢ z dotychczasowymi rozstrzygnieciami
administracyjnymi

Projekt planu ogdlnego dla strefy 1510SW (dziatka 1/19) zaktada parametry: maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy 0,5; maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%; maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12 m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Parametry te sg wprost sprzeczne z ustaleniami decyzji Prezydenta Wroctawia nr 2804/2020, w ktérej
organ wskazat, ze wysoko$¢ 11 m i 12 m wystepuje w obszarze analizowanym wytacznie dla
zabudowy z dachami stromymi (m.in. na dziatkach 77, 62, 63 dla wysokoéci 12 m oraz 65, 67, 68 dla
wysokosci 10 m). Dla zabudowy z dachem ptaskim (charakterystycznej dla projektowanej w SW funkcji
wielorodzinnej) — jak wprost wskazat Organ — wysokos¢ ta jest niedopuszczalna, a dopuszczalna
wysokos¢ dla dachu ptaskiego wynosi maksymalnie 8,0 m do gzymsu, gdyz — jak stwierdzit Organ —
wyznaczona wysoko$¢ powinna stanowi¢ kontynuacje cech zabudowy istniejgcej (decyzja 2804/2020,
str. 3).

Innymi stowy: organ lokalizacyjny wprost stwierdzit, ze wysoko$¢ 11-12 m z dachem ptaskim narusza
zasade dobrego sgsiedztwa i fad przestrzenny w tym obszarze. Skoro plan ogélny dla strefy 1510SW
dopuszcza doktadnie takg zabudowe (12 m), jest on wewnetrznie sprzeczny z dotychczasowa,
ugruntowang politykg przestrzenng Gminy Wroctaw wzgledem tego samego terenu.

V. Precedens w postepowaniach administracyjnych

Niniejsza sprawa nie jest pierwsza, w ktérej organy administracji publicznej oceniaty dopuszczalng
zabudowe dziatki 1/19. W toku postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy organy ostatecznie
odmowity ustalenia warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, uznajac, ze:

e wnioskowana inwestycja nie stanowi kontynuacji cech zabudowy w obszarze analizowanym
(decyzja Prezydenta Wroctawia nr 2804/2020 z dnia 21.07.2020 r.); '

e Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw odmowit uzgodnienia projektu decyzji z uwagi
na ochrone konserwatorskg terenu i znajdujgcego sie na nim budynku gospodarczego
(postanowienie nr 546/2020 z dnia 21.08.2020 r.);

e Samorzadowe Kolegium Odwotawcze we Wroctawiu (SKO 4122/438/19 z dnia 21.07.2022 r.)
uchylito zaskarzong decyzje pozytywna i orzekto merytorycznie odmownie, uznajac stanowisko
konserwatora za wigzgce.

Nalezy podkresli¢, ze sgsiad dziatki 1/19 { nr 1/35,
ul. Lipska 9b) byt strong tych postepowan (lista stron w decyzji SKO 4122/438/19). Dotychczasowa,
ugruntowana linia rozstrzygnig¢ organéw administracji w tej konkretnej sprawie, obejmujgca trzy
kolejne instancje (organ | instancji, konserwator, SKO), powinna zostaé uwzgledniona przy
projektowaniu strefy planistycznej dla tego samego terenu.

Ustalenie w projekcie planu ogélnego strefy SW dla dziatki 1/19 jest zatem wewnetrznie sprzeczne z
dotychczasowg politykg przestrzenng Gminy Wroctaw oraz z wigzacym stanowiskiem organu
konserwatorskiego dla tego obszaru.

VI. Wptyw planu ogdélnego na przyszity MPZP

Plan ogdlny stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dla obszaru obejmujgcego dziatki 1/19, 1/16 oraz pas 1494SW Rada Miejska
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