


7. TRESG PISMA
dziatki 026_401_1.0031.AR_4.314 i

7.1. Trese® it
Z c niezgodno$éé  planowanego przeznaczenia } )3 4
Og&ﬁaT003Tj\qRq4.1l1 2, gna]dujqcych sie'przy ul. Kozanowskiej 69 we Wroclawiu z polityka urbanistyczng
w y i wiasciciell dziatek sasiednich. Majac wiedze o pows,ze.chnej

' zmiany, przeznaczenia dziatki oraz

Wroclawia i stusznym interesem mieszkaricow, 5 5
zgodzie spolecznosci Kozanowa co do sprzeciwu wobec proponowan
pgrametréw j, jak 1 planowanych Inwestycji o charakterze dewastacyjnym dla tego rejolnlu fnialsm,‘ Wnosze o

zmiane projektu Planu Ogéinego poprzez: .
enia: Strefa zieleni i rekreacji (SN); Podtyp SN_3 -

- ustanowienie dla dzialki 026401_1.0031.AR_4.3/4 przeznacz € )
teren ustug sportu i rekreac]i, teren ustug kultury i rozrywki, teren usiug gasujgnomll, teren zue!enl,naturalnej,

teren lasu;

- ustanowienie dla dzialki 026401_1.0031.AR _4.1/12 — Strefa zieleni i rekreacji (SN).

wzqlednlie o ustalenie przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy | zagospodarowania ww. dzialek analogicznie

z trescia dotychczas obowiazulaceqo MPZP'. A - g g

Dotychczasowe przeznaczenie ww. dziatek zakiada:

Dla dziatki 026401_1.0031.AR 4.3/4 ~ tereny uslug; wymiar pionowy budynku [ub budowii przykrytej dachem,
wyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢

1.
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do naj
wiekszy niz 26 m; 4) udziat powierzchni zabudowy w: powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
70%;

2. Dia dziatki 026401_1.0031.AR_4.1/12 — tereny zieleni (142/2); powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi

stanowié co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j. e o
Aktualnie konsultowana tres¢ Planu Ogélnego zakiada zmiang) plzgzgqczenia,,qbydwu dziatek na strefe
wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniowa wielorodzinng 2z warunkami zabudowy ' i, zagospodarowania

Zmienionymi na maksymalng wysoko§6'zabudowy 40 metréw, powierzchnia zabudowy do 70% i intensywnoscia

zabudowy ze wskaznikiem 5.8. AN VR R R

| VAN . S S s

Wartosci te razaco pqqiegqjg od dotychczasowej praktyki planowania przc(as,tflzen\neéo ‘Wroctawia,' a takze od
warunkéw zabudowy sgsiadujacej, a przede wszystkim, aktuainie istniejacej zabudowy’ osiedlowej. Ponadto
zaklad? Zmiang przeznaczenia terenu na zabudowg mieszkaniowa, ktora szczego6lnie przy tak niewspoéimiernie
wysokiej intensywnosci zabudowy i dopuszczalnym jej rozmiarom zagraza prawidiowemu funkcjonowaniu

os‘l‘edla._ a3l el e n) B o e Sl A S S ’ ;
Po_pierwsze, proponowane. warunki zabu}dbwy i zagospodarowanié. tefenu razgco odstajg .nawet od warﬁﬁkéw
zabudowy spotykanych w $cistym centrum Wroclawia. Mozliwos¢ zlokalizowania na ad'zi‘a}kz-ic:'h budynku o
przeznaczeniu mieszkalnym o cech§ch wysokos$ci 40 metréw, powierzchni zabudowy 70% i intensywnosci zabudowy
5,8 nie jest spotykana nawet w najbardziej zurbanizowanych miejscach.Wroctawia. Warunki takie*zaproponowano'
natomiast na d_ztaikach zlgkalgz_ou{gnych na wroctawskim ,Kozanowie, . w- miejscu .szczegblnie odznaczajgcym sie
Zielenig i du2yml przestrzeniami z niskg procentowa powierzchnig zabudowy, w szczegélnie w linii bu‘dynk(iw przy ulicy
L(gzsa:&v:solgzjl. :aomk;grejpcliofaczg{bgl ewentualnlle gowstajacy budynek o specyfikacji jak wyzej. Catkowite oderwanie
g | o Planu Ogolnego, wzgledem tych dziatek, wid iZi '
najblizszych dziatek sasiadujacych: z ¥ R SasEsuCint prey. srelicie pofownaweed)

Dziatka (nr i adres) ‘Maksymalny - udzial powierzchni
‘ Ao P i | Intensywno$¢ zaquowy.
026401_1.0031.AR_3.75/17 ‘ ‘ 25% TR
ul, Kozanowska 73 = 117 23
026401_1.0031.AR_4.18/1 25% ' T
ul: Kozanowska 60 — 62 AR 03 , Bees
026401_1.0031.AR_4.35/3 o G y T
ul. Dzielna 1 =35 - 0% s 3,0 A ’
Dzialki objete wnioskiem: T * R R e
026401_1.0031.AR_4.3/4 | Sl TR .58 B
026401_1.0031.AR_4.1/12 : (A o o piiavid et it i -'
ul. Kozanowska 69 h i ki 433 sy
. T == : LTV, 1
Poréwnanie przykladowe ze $cistym centrum Wroctawia: |
026401_1.0001.AR_8.22 40% | :
026401_1.0001.AR_6.26/13 55% — 20
; SERlIERRLEL 4,0
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